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INTRODUCCION:
RESUMEN TECNICO:

La presente investigacidon describira herramientas tanto para canalizar la inversion como para
la financiacién de empresas, algunas mutuamente complementarias entre si, es decir, siendo
las mismas tanto para un medio como para el otro. Ademas de ello, intentard introducir al
lector en el conocimiento de una de las tecnologias mas disruptivas de los ultimos tiempos, la
cual apunta ni mds ni menos que a generar un cambio permanente en el sistema de
financiamiento de inversiones vigente, modificando el paradigma actual sobre lo que
consideramos crédito, instrumentado mediante el financiamiento colectivo.

Se aspira con el presente trabajo hacer un analisis comparativo de las ventajas y desventajas
de las distintas herramientas de financiacién e inversién que han surgido en los ultimos
tiempos, evaluando la conveniencia de una u otra para determinadas situaciones, tanto para
inversores (oferentes) y demandantes de financiacidn, con el objeto de disminuirles el spread
bancario, aumentando la rentabilidad de los primeros y reduciendo el costo de financiarse de
los segundos. Basicamente, eliminando la intermediacion. La mas importante alternativa y
novedosa que se pretende presentar en esta investigacion es el crowdfunding.

Uno de los efectos mas visibles y de consecuencias mas profundas de la negativa coyuntura
econdmica de los ultimos afios ha sido la retraccién del crédito disponible, producto de la
absorcién de recursos por parte del sector publico del privado, y un dramatico recorte de las
fuentes de financiacién. Junto al estrechamiento de los canales privados de acceso al crédito, la
caida en paralelo de la inversidn publica ha hecho especialmente vulnerables en términos de
financiaciéon, entre otros, los proyectos culturales y artisticos, los proyectos de investigaciéon
cientifica y, en general, aquellas iniciativas empresariales de pequefia y mediana dimension.
Los resultados indican que el micromecenazgo, también conocido como crowdfunding, es una
forma de financiamiento colectivo en la que un grupo grande de personas, a menudo a través
de plataformas en linea, contribuye con pequefias cantidades de dinero para respaldar un
proyecto, idea, producto o causa. En lugar de depender de una Uunica fuente de
financiamiento, como un inversor o un banco, el micromecenazgo se basa en la participacion
de muchas personas que estdn interesadas en apoyar la iniciativa. Y, ademas, sobre todo,
siendo también uno de los principales objetivos, excluir al Estado como demandante de
financiacion, lo que proporciona, consecuentemente, una mayor disponibilidad de recursos y
equidad al equilibrio entre la oferta y demanda de fondos liquidos a una mejor tasa para el
mercado.

Palabras clave: inversidn, financiacion, tecnologia disruptiva, spread de tasas de interés, costo,
rentabilidad, intermediacion, crowdfunding, fideicomiso, obligaciones negociables, sociedad
por acciones simplificadas. Sociedad andénima.



- UNCUYO |FCE

. UNIVERSIDAD FACULTAD DE
¢ NACIONAL DE CUYO CIENCIAS ECONOMICAS
INDICE:
CAPITULO I: OBJETIVO DE LA INVESTIGACION. ......cooviiiiieeiiee e 3
1- Motivaciones para la busqueda de inversion o financiamiento................... 3
2- Como crear valor con decisiones de inversién o financiamiento................ 4

CAPITULO II: INSTRUMENTOS NOVEDOSOS DE FINANCIACION E INVERSION..11

A- FIOEICOMISO. .. et 11
B- Obligaciones Negociables. ........ ... 16
C- Sociedad por Acciones Simplificada (SAS)........coviiiiiii, 18
D- Sociedad de Responsabilidad Limitada (SRL)............ccooooiiiiiiiiiinl. 20
E- Sociedad ANONIMA (SA).. .o 22
F- Introduccion al Crowdfunding..........c.ouveiiiiiiii 25
CAPITULO 111: CROWDFUNDING. ... ..ouuiiiiiiiee e 31
1- Definicion del crowdfunding..........coooiiiiiiii 31
2- Historia del crowfunding..........ccoooiiiiii i 31
3- Objetivos de la iNVeStigacioN...........c.euieiiiiii e 31
4- Tipos de crowdfunding.........ccooiiiiii i 32
5- Definicién y conceptos clave relacionados con el crowdfunding............... 32
6- Ventajas, Desventajas y Riesgos del crowdfunding...............cccoovvevennnnn. 35
7- Descripcion de las principales plataformas de crowdfunding................... 43
8- Pasos a seguir para financiarse con crowdfunding.....................ool 50
CAPITULO IV: CASOS DE EXITO:...uu i, 52
1- Estadisticas de Crecimiento.............coveiiiiiiiii e 52
2- EStudio de Cas0S de EXIt0.........oueuiuiniiiie e 53
3- Tendencias del crowdfunding............cooiiiiiiiiiiii e 57
4- Punto de vista personal sobre la aplicabilidad local del crowdfunding....... 58
CONCLUSIONES FINALES. . .. oo e et e s 59
BIBLIOGRAF A . . .. e et aaaas 60



UNCUYO |FCE

UNIVERSIDAD FACULTAD DE
NACIONAL DE CUYO CIENCIAS ECONOMICAS

OBJETIVO DE LA INVESTIGACION:
1- Motivaciones en la busqueda de inversidn o financiamiento.

Cuando disponen de ahorros los individuos o requieren financiamiento las empresas, estas
necesidades insatisfechas generan oferta y demanda de dinero para esos fines que necesitan
de alguna manera confluir, juntarse en un acuerdo transaccional. La manera éptima que tiene
el mercado para concretarlo es mediante el pago de una remuneracién por su capital a los
inversores o un costo que deben abonar quienes necesitan financiamiento, esto en economia
se denomina tasa de interés.

Algunas motivaciones de los demandantes de fondos:
Los principales motivos por los que las personas y empresas solicitan préstamos o financiacion
son:

1- Solventar deudas:
Hay personas que piden un préstamo personal a mejor tasa de interés, para hacer frente al
pago de otras deudas y evitar que sigan creciendo los intereses. También es comun para pagar
multas o impuestos.

2- Comprar bienes:
Muchos préstamos se solicitan para la compra de vehiculos, especialmente para trabajos que
requieren tener uno propio. Las reformas en el hogary la financiacién de estudios
universitarios o de posgrado son otros motivos frecuentes.

3- Financiar proyectos empresariales:
Las empresas buscan financiacién para afrontar pagos corrientes, hacer inversiones, impulsar
su crecimiento o expandirse a nuevos mercados. Necesitan liquidez para pagar gastos como
suministros, néminas, proveedores, etc. cuando hay desfasaje entre cobros y pagos.

4- Métodos de financiacidon alternativos:
Cada vez mads, tanto particulares como empresas optan por alternativas a la financiacion
bancaria tradicional, buscando agilidad en los tramites, mayor flexibilidad, diversidad de
opciones y, sobre todo, menores costos. Es parte de lo que desarrollaré mas adelante como
plataformas de crowdfunding o préstamos P2P (“peer to peer”, o préstamos entre pares).

Algunas motivaciones de los oferentes de fondos:
Los inversores, por su parte, buscan obtener una rentabilidad a su dinero. Algunos ejemplos:

1- Fondos de inversion:
Invierten el dinero de los participes en diferentes activos financieros buscando obtener una
rentabilidad. Ofrecen diversificacién y gestion profesional.

2- Fondos de capital riesgo:
Invierten en empresas pequefias con alto potencial de crecimiento, buscando elevados
retornos a cambio de asumir mas riesgo. Son, por lo general, los principales inversores de las
start-ups. Buscan retornos de 10 afios en 3.

3- Otros inversores particulares:
Desde pequefos ahorristas hasta grandes patrimonios, buscan rentabilidad sobre su dinero a
través de depdsitos, renta fija, acciones, o las herramientas mas novedosas que se presentaran
aqui a continuacién. Segun su perfil de riesgo y objetivos.

En resumen, demandantes y oferentes de fondos tienen motivaciones complementarias: unos
buscan financiacidon para proyectos y otros rentabilidad para sus ahorros, canalizando asi el
flujo de capitales en la economia.
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2- Como crear valor con decisiones de inversion o financiamiento.

Crear valor con decisiones de inversién o financiamiento es fundamental para cualquier
empresa que busca maximizar su riqueza a largo plazo®. Es también la clave para seducir
inversionistas y lograr los niveles de financiamiento adecuado o pretendido.

Principios y estrategias que pueden ayudar a lograr este objetivo de maximizacién:

Decisiones de Inversion:

e Diversificacion: Invertir en diferentes tipos de activos o proyectos para reducir el
riesgo total del portafolio.

e Innovacidén y Tecnologias: Invertir en tecnologia e innovacién para mejorar la
eficiencia y crear ventajas competitivas a largo plazo.

e Valor Actual Neto (VAN): Es el elemento de analisis mas importante para analizar el
valor presente de una inversion. Calcula el valor actual de los flujos de caja futuros
descontados a la tasa de costo de capital restando a dicho valor la inversion del
momento cero. El costo de capital, como se ahondara mas adelante, es la rentabilidad
minima exigida a una inversién dado el riesgo de los flujos de fondos que generara la
inversién. En otras palabras, es el rendimiento que los inversionistas esperan recibir
por aportar capital a la empresa, ya sea en forma de deuda o de capital propio.

Férmula para calcular el VAN con el costo de capital:

El VAN es el valor presente de los flujos de caja futuros de una inversidn descontados a la tasa
de costo de capital (o tasa de descuento adecuada), menos la inversidn inicial. La férmula es:

VAN=5FCt/(1+4r)t-10

Donde:

FCt son los flujos de caja futuros en el afio t.

r es la tasa de costo de capital o tasa de descuento (refleja el costo de los recursos utilizados
para financiar el proyecto, ya sea deuda o capital propio).

t es el periodo de tiempo.

10 es la inversion inicial.

¢Como tomar decisiones de inversion basadas en el VAN con el costo de capital?

! _valoracion de empresas: écomo medir y gestionar la creacion de valor en las instituciones de
intermediacion financiera? Autores: Natalia Paulina Garcia Reino, Verdnica Leonor Pefialoza Ldpez,
Lenyn Geovanny Vasconez Acuia.

-Creacién de valor: La mirada financiera. Fuente: escueladeadministracion.uc

-Decisiones de financiamiento y la hipdtesis de los mercados eficientes. Fuente: practicalmoneyskills.
-éCudles son los tres tipos de decisiones de gestion financiera? Fuente: Finhabits.

-Lo que hay que saber antes de tomar decisiones de inversién. Fuente: Concur.com
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VAN positivo (VAN > 0):

Decisidon: Aceptar la inversion.

Si el VAN es positivo, significa que los flujos de caja futuros, descontados a la tasa de costo de
capital, generaran mas valor que la inversién inicial. En otras palabras, el proyecto esta
ofreciendo un retorno superior al costo de capital, lo que indicaria que es rentable y creara
valor para los accionistas.

Ejemplo: Si un proyecto tiene un VAN de 50,000, significa que, descontando los flujos futuros a
la tasa de costo de capital, se crearia un valor adicional de 50,000 unidades monetarias.

VAN negativo (VAN < 0):

Decision: Rechazar la inversion.

Si el VAN es negativo, significa que los flujos de caja futuros, descontados al costo de capital,
no son suficientes para cubrir la inversion inicial. Esto indica que el proyecto no es rentable,
destruiria valor para la empresa y no generaria el retorno requerido por los inversores.
Ejemplo: Si el VAN es -20,000, significa que el proyecto no generaria suficiente retorno para
cubrir el costo de la inversién y, por lo tanto, no se deberia aceptar.

VAN igual a cero (VAN = 0):

Decisidn: Indiferente.

Si el VAN es igual a cero, el proyecto generard justo el retorno necesario para cubrir la
inversion inicial y el costo de capital. No creara ni destruira valor. Aunque el proyecto no es
una pérdida, generalmente se prefiere un VAN positivo, ya que la empresa podria buscar otras
alternativas de inversidén que generen un valor adicional.

Un VAN de cero implica que el proyecto es neutro en términos de creacién de valor.

Ejemplo de VAN y costo de capital:

Supongamos que tenés un proyecto que requiere una inversion inicial de 500,000 unidades
monetarias, y se espera que genere los siguientes flujos de caja durante los préximos 5 afios:
Afio 1: 100,000

Afio 2: 120,000

Afio 3: 140,000

Afio 4: 160,000

Afio 5: 180,000

La tasa de costo de capital es del 10% (0.10).

Calcular el VAN:
VAN=100,000/(1+0.10)1+120,000/(1+0.10)2+140,000/(1+0.10)3+160,000/(1+0.10)4+180,000/
(1+0.10)5-500,000
VAN=100,000/1.10+120,000/1.21+140,000/1.331+160,000/1.4641+180,000/1.61051-500,000
VAN= 90,909 + 99,174 + 105,207 + 109,226 + 111,508 - 500,000

VAN= 515,024 - 500,000 = 15,024

Decision:
El VAN es positivo (15,024), por lo que aceptariamos el proyecto, ya que generara valor para la
empresa y cubrird el costo de capital exigido.
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Conclusién:

Para tomar decisiones de inversién basadas en el VAN descontado a la tasa de costo de
capital, debes asegurarte de que los flujos de caja futuros sean razonables, usar la tasa de
costo de capital adecuada, y evaluar si el proyecto generara valor neto. Un VAN positivo indica
que el proyecto es rentable, mientras que un VAN negativo sugiere que la inversién no es
viable.

éQué es el costo total de capital y como afecta al VAN?

El costo de capital es la tasa minima de retorno (rentabilidad) que un proyecto debe generar
para ser considerado aceptable desde el punto de vista financiero, para mantener el valor de
mercado de sus acciones y satisfacer a sus inversionistas. El costo de capital generalmente se
calcula utilizando el Modelo de Valoracion de Activos Financieros (CAPM) para el costo del
capital propio y el costo de la deuda ajustado por impuestos para el costo de la deuda. El
costo total de capital (también conocido como WACC, por sus siglas en inglés "Weighted
Average Cost of Capital") es la tasa de descuento que se utiliza para calcular el VAN cuando se
descuenta un free cash flow y se obtiene como un promedio ponderado de estos costos. En
cambio, para calcular el Equity Cash flow la tasa de descuento que corresponde utilizar es la Re
(costo de capital propio usualmente calculado con CAPM).

La formula del WACC es la siguiente:
WACC=(E/VxRe)+(D/VxRdx(1-Tc))
WACC=(E/VxRe)+(D/VxRdx(1-Tc))

Donde:

E es el valor de mercado del capital propio.

D es el valor de mercado de la deuda.

V=E+D es el valor total de la empresa (capital + deuda).

Re es el costo del capital propio (tasa de retorno exigida por los accionistas).
Rd es el costo de la deuda.

Tc es la tasa impositiva corporativa.

Factores a considerar al tomar decisiones de inversion usando VAN y costo de capital:

Tasa de costo de capital adecuada:

La tasa de descuento utilizada para calcular el VAN debe reflejar el riesgo del proyecto y el
costo del financiamiento, que como ya dije, esta es la tasa de costo de capital. Si el proyecto es
mas riesgoso, la tasa de costo de capital serd mayor.

Por ejemplo, los proyectos con alto riesgo o aquellos en mercados volatiles deben tener una
tasa de descuento mas alta que los proyectos estables y menos riesgosos.

Precision de los flujos de caja futuros:

Los flujos de caja futuros deben estimarse de manera realista. Una sobreestimacion de los
ingresos o subestimacion de los costos da lugar a un VAN incorrecto, llevando a decisiones
equivocadas.

Alternativas de inversion:

Si hay varias alternativas de inversién, se deben comparar los VAN de los diferentes proyectos,
salvo que se trate de proyectos repetibles con distinta duracidn, en cuyo caso debe repetirse la
sucesion de proyectos hasta igualar la duracién de las distintas alternativas o trabajar con el

6



UNCUYO |FCE

UNIVERSIDAD FACULTAD DE
NACIONAL DE CUYO CIENCIAS ECONOMICAS

valor periddico equivalente. El proyecto con el mayor VAN positivo serd la mejor opcidn, ya
qgue generara mas valor.

Riesgo e incertidumbre:

Si hay incertidumbre en cuanto a los flujos de caja futuros, es posible realizar un analisis de
sensibilidad o escenarios para ver cdmo cambia el VAN si varian ciertas suposiciones (por
ejemplo, un aumento o disminucidn de las ventas o de los costos).

El andlisis de sensibilidad y el analisis de escenarios son herramientas para evaluar cdmo varia
el Valor Actual Neto (VAN) cuando cambian ciertos supuestos del proyecto, como los costos,
ingresos o la tasa de descuento.

1. Andlisis de sensibilidad

Consiste en modificar una variable a la vez para ver cdmo afecta al VAN. Se analizan los
factores clave, como:

- Ingresos esperados

- Costos operativos

- Inversidn inicial

- Tasa de descuento

Por ejemplo, si el precio de venta de un producto baja un 10%, écomo cambia el VAN? Se
mantiene todo lo demas constante y se observa el impacto.

Resultado: Identifica los factores mas sensibles para la rentabilidad del proyecto.

2. Analisis de escenarios
Aqui se evaluan combinaciones de cambios en miuiltiples variables. Se suelen analizar tres
escenarios:

Pesimista: Costos altos, ingresos bajos, tasas de descuento elevadas.
Base: Valores esperados sin cambios.
Optimista: Costos reducidos, ingresos altos, condiciones favorables.

Resultado: Se obtiene una visién mas realista de los posibles riesgos y oportunidades.
Ambos analisis ayudan a tomar mejores decisiones y a reducir la incertidumbre en la
evaluacion de proyectos.

Decisiones de Financiamiento: son aquellas que toman las empresas o individuos para
obtener los recursos necesarios para sus operaciones, inversiones o crecimiento. Estas
decisiones determinan como se estructurara el capital de una organizacién y de ddnde
provendran los fondos.

Principales Tipos de Decisiones de Financiamiento:

1. Financiamiento con deuda: Consiste en obtener dinero mediante préstamos o emisién de
bonos.

Ventajas:

- Permite acceder a capital sin perder el control de la empresa.

- Los intereses son deducibles de impuestos.
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Desventajas:
- Genera obligaciones de pago.
- Puede aumentar el riesgo financiero si el nivel de deuda es alto.

2. Financiamiento con capital propio: Se obtiene dinero mediante la emision de acciones o
aportes de los duefios.

Ventajas:
- No genera deudas ni pagos de intereses.
- Reduce el riesgo financiero.

Desventajas:

- Se diluye la propiedad y el control de la empresa.

- Puede ser mas costoso si se generan altas expectativas de rentabilidad para los
inversionistas.

3. Financiamiento interno: Se utilizan recursos generados por la empresa, como reinversion de
utilidades.

Ventajas:
- No genera deudas ni cede control.
- Es una opcién sostenible a largo plazo.

Desventajas:
- Puede limitar el crecimiento si las utilidades no son suficientes.
- Factores a considerar al tomar decisiones de financiamiento

Costo del financiamiento -> Tasas de interés, dividendos, costos administrativos.
Riesgo financiero - Niveles de deuda y capacidad de pago.
Impacto en la rentabilidad -> Cémo afecta el financiamiento a las ganancias.
Flexibilidad - Capacidad de ajustar la estructura financiera seguin necesidades futuras.

En resumen, las decisiones de financiamiento buscan equilibrar el costo, el riesgo y el
crecimiento de la empresa para maximizar su valor a largo plazo. Un andlisis mas detallado
aborda:

El teorema de Modigliani y Miller (MM) se refiere a como la estructura de capital de una
empresa, es decir, la mezcla entre deuda y capital propio, afecta al valor de la empresa en un
mercado perfecto. Segun este teorema, en ausencia de impuestos y costos de quiebra, la
estructura de capital no influye en el valor total de la empresa. En otras palabras, el valor de
una empresa es independiente de su financiacidn, ya sea financiada con deuda o con capital
propio.

Sin embargo, cuando se incorporan factores como los impuestos o los costos de quiebra, las
decisiones de financiacion pueden crear valor de diferentes maneras:

1. Teorema de Modigliani-Miller (sin impuestos ni costos de quiebra)

En su forma mas basica, el teorema de M&M establece que:

Proposicion I: El valor de una empresa no depende de su estructura de capital. Esto significa
gue el valor de una empresa con deuda es igual al valor de una empresa sin deuda, asumiendo
qgue no hay impuestos, costos de quiebra ni mercados imperfectos.

8
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Proposicion Il: El costo del capital propio aumenta con el apalancamiento, compensando
exactamente el beneficio de usar deuda mas barata.

En este escenario, no se puede crear valor simplemente cambiando la estructura de capital,
ya que los inversores pueden replicar cualquier estructura de capital en sus propias carteras.

2. Modigliani-Miller con impuestos (creacién de valor a través del escudo fiscal)
Cuando se introducen los impuestos corporativos, el teorema de M&M se modifica:

Proposicion | (con impuestos): El valor de una empresa aumenta con el uso de deuda debido
al escudo fiscal. Los intereses de la deuda son deducibles de impuestos, lo que reduce la base
imponible de la empresa y aumenta el flujo de caja disponible para los accionistas.
VL=VU+TC-DVL=VU+TC:-D

Donde:

VLVL: Valor de la empresa apalancada.

VUVU: Valor de la empresa no apalancada.

TCTC: Tasa impositiva corporativa.

DD: Valor de la deuda.

Proposicion Il (con impuestos): El costo del capital propio sigue aumentando con el
apalancamiento, pero el costo promedio ponderado de capital (WACC) disminuye debido al
beneficio fiscal de la deuda.

Coémo crear valor:
Aprovechar el escudo fiscal incrementando la deuda en la estructura de capital.
Sin embargo, hay un limite, ya que un exceso de deuda puede aumentar el riesgo financiero.

3. Modigliani-Miller con costos de quiebra (trade-off entre deuda y riesgo)

En la realidad, el exceso de deuda no solo trae beneficios fiscales, sino también costos de
quiebra (costos de dificultades financieras, como pérdida de reputacion, ventas forzadas de
activos, etc.). Esto lleva a un trade-off entre el beneficio fiscal de la deuda y los costos de
quiebra.

Como crear valor:

Encontrar un nivel éptimo de deuda que maximice el valor de la empresa, equilibrando el
escudo fiscal y los costos de quiebra.

Evitar un apalancamiento excesivo que ponga en riesgo la solvencia de la empresa.

4. Consideraciones adicionales en el mundo real
En la practica, existen otros factores que pueden influir en cdmo las decisiones de financiacion
crean valor:

Asimetrias de informacidn: Los gerentes pueden tener mejor informacién que los inversores,
lo que puede afectar las decisiones de financiacion.

Costos de agencia: Los conflictos entre accionistas y acreedores pueden generar costos
adicionales.

Seializacion: Emitir deuda puede ser una sefial de confianza en la solidez de la empresa,
mientras que emitir capital propio puede interpretarse como una sefial de sobrevaluacién.
Flexibilidad financiera: Mantener un nivel moderado de deuda permite a la empresa
aprovechar oportunidades de inversién en el futuro.
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Conclusién
Segun Modigliani-Miller, en un mundo sin impuestos ni costos de quiebra, las decisiones de
financiaciéon no afectan al valor de la empresa. Sin embargo, en el mundo real, las empresas
pueden crear valor:
Aprovechando el escudo fiscal de la deuda.
Encontrando un nivel éptimo de deuda que equilibre los beneficios fiscales y los costos de
quiebra.
Considerando factores adicionales como la sefalizacion, la flexibilidad financiera y los costos
de agencia.
En resumen, las decisiones de financiacion si pueden crear valor, pero deben tomarse con
cuidado y considerando el contexto especifico de la empresa y el mercado.
1. Estructura de Capital Optima:
e Encuentra el equilibrio adecuado entre deuda y capital propio para minimizar el costo
de capital y maximizar el valor de la empresa.
2. Costo de Capital:
Minimiza el costo de capital mediante la obtencidn de financiamiento a las tasas de
interés mas bajas posibles y en las condiciones mas favorables.
3. Flexibilidad Financiera:
Mantener una estructura de capital flexible que permita a la empresa aprovechar
oportunidades de inversién atractivas y gestionar tiempos de incertidumbre
econdémica.
4. Plazo del Financiamiento:
e Alinea el plazo del financiamiento con el horizonte temporal de las inversiones. Por
ejemplo, usa deuda a largo plazo para financiar proyectos a largo plazo.
5. Gestidn del Flujo de Caja:
Administra eficientemente el flujo de caja para asegurar que la empresa tenga
suficiente liquidez para operar y cumplir con sus obligaciones financieras.

Estrategias Combinadas:

1. Planificaciéon Estratégica:

e Integra las decisiones de inversidn y financiamiento en la planificacidn estratégica de la
empresa para asegurar la coherencia y alineacién con los objetivos a largo plazo.

2. Analisis de Valor Econédmico Agregado (EVA):

Utiliza el EVA para medir el desempeiio financiero y la creacién de valor real en
comparacioén con el costo de capital.

3. Relacidn con Inversionistas y Stakeholders:

Mantener una comunicacién transparente y efectiva con los inversionistas y otros
stakeholders para asegurar su apoyo y confianza.

4. Reinversion de Utilidades:

e Evalua cuidadosamente cuando es mas beneficioso reinvertir las utilidades en lugar de
distribuir dividendos, considerando las oportunidades de crecimiento y las necesidades
de financiamiento interno.

5. Mercado de Capitales:

Aprovecha las condiciones favorables del mercado de capitales para emitir acciones o
bonos cuando sea ventajoso para la empresa.
Implementando estos principios y estrategias, las empresas pueden tomar decisiones de
inversién y financiamiento que no solo maximicen el valor para los accionistas, sino que
también aseguren un crecimiento sostenible y una mayor resiliencia frente a los desafios
econdémicos.
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CAPITULO II: INSTRUMENTOS NOVEDOSOS DE FINANCIACION E INVERSION:

En un entorno econdmico dinamico y competitivo, las empresas y los emprendedores
requieren acceder a herramientas financieras innovadoras que les permitan optimizar
recursos, diversificar riesgos y captar capital de manera eficiente. Este capitulo explora
los instrumentos novedosos de financiacidn e inversién que han ganado relevancia en los
ultimos anos, ofreciendo alternativas flexibles y adaptadas a las necesidades del mercado.

Se analizara el fideicomiso como mecanismo de administracion y transferencia de activos con
fines especificos, brindando seguridad y eficiencia en operaciones complejas. Asimismo, se
abordaran las obligaciones negociables, un instrumento de deuda utilizado por empresas para
financiarse directamente en el mercado de capitales, atrayendo inversores institucionales y
minoristas.

Ademads, se examinaran dos importantes estructuras societarias como la moderna Sociedad
por Acciones Simplificada (SAS), disefiada para emprendimientos de rdpida constitucién y
gestién flexible, se la comparard brevemente con la Sociedad de Responsabilidad Limitada
(SRL), para dar paso al analisis de la tradicional Sociedad Andnima (SA), que sigue siendo un
pilar para grandes proyectos con necesidades de capitalizacion amplia.

Asimismo, se abordard una introduccién al crowdfunding, una alternativa disruptiva que ha
democratizado la inversion y el financiamiento a través de plataformas digitales, conectando
directamente a proyectos con potencial inversores. En conjunto, estos instrumentos
representan una evolucidn significativa en la manera en que se generan y canalizan recursos
financieros, ofreciendo nuevas oportunidades y desafios para el ecosistema econémico actual.

A- FIDEICOMISO:

Un fideicomiso es un contrato en el cual una o mds personas (fiduciante o fideicomitente)
transmiten bienes, cantidades de dinero o derechos, presentes o futuros, de su propiedad a
otra persona (fiduciaria) para que esta administre o los invierta en beneficio propio o de un
tercero, llamado beneficiario, o para ser entregados en un futuro a un fideicomisario, que es
quien recibe los bienes o derechos al finalizar el fideicomiso, una vez que se ha cumplido la
condicidn o plazo establecido. La propiedad de los bienes objeto del fideicomiso se transmite
hasta el cumplimiento de un plazo o condicién al administrador del fideicomiso (fiduciario),
para que al término del mismo este se los entregue al beneficiario. Esta figura se utiliza
comunmente para la gestion y proteccion de bienes, planificacidn patrimonial, administracion
de fondos y otros propésitos legales y financieros.? 34>

Sujetos del Fideicomiso
e Fiduciante: Persona que transmite los bienes.
e Fiduciario: Persona que recibe los bienes con la obligacion de administrarlos en
beneficio del beneficiario.
e Beneficiario: Persona que recibe los beneficios del fideicomiso (rentas, uso de bienes,
dividendos, etc.), durante su vigencia. Es quién tiene el derecho de disfrutar lo bienes
pero no es el duefio legal de ellos.

2 Fideicomiso. Wikipedia.

3 Normativa Argentina.gob.ar

4 conceptosjuridicos

5 ley 24.441 servicios.infoleg. - saij.gob
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e Fideicomisario: Es la persona que recibe los bienes del fideicomiso al final, cuando
este se extingue o se cumple una condicién. Se convierte en propietario definitivo de
los bienes.

Ejemplo: Fideicomiso donde un padre transfiere un lote a un fideicomiso para desarrollar un
edificio y beneficiar a sus hijos:

Ejemplo de Fideicomiso Inmobiliario Familiar
Partes involucradas:
¢ Fiduciante (constituyente): Don Jorge Pérez, titular registral del lote sito en Calle Las
Acacias 1500, Ciudad de Mendoza.
e Fiduciario: Fiduciar S.A., sociedad fiduciaria debidamente registrada, que recibira la
propiedad fiduciaria del lote y administrara el fideicomiso conforme a sus fines.
e Fideicomisarios (beneficiarios finales): Ana Pérez, Luis Pérez y Sofia Pérez, hijos del
fideicomitente, quienes recibirdn al finalizar el fideicomiso un departamento cada uno.
e Beneficiario (durante la vigencia del fideicomiso): El propio fiduciante, Don Jorge
Pérez, quien mantiene ciertos derechos econdmicos o de supervision durante la
ejecucién del proyecto (por ejemplo, derecho a informes, seguimiento de avances,
etc.), pero no recibirad ningun bien al final.
e Desarrollador: Constructora Moderna S.A., contratada por el fiduciario para la
ejecucién del proyecto edilicio.

2. Objeto del fideicomiso: La finalidad del fideicomiso es desarrollar un edificio de viviendas
multifamiliares en el lote aportado por el fideicomitente. Al finalizar la construccién y una vez
cumplidos los requisitos legales, el fiduciario transferird la propiedad de tres departamentos
(uno a cada hijo de Don Jorge Pérez), en partes iguales.

3. Bien fideicomitido: El inmueble ubicado en Calle Las Acacias 1500, propiedad de Don Jorge
Pérez, que sera transferido al fiduciario para constituir el patrimonio fideicomitido. Dicha
transferencia implica la pérdida de dominio por parte del fideicomitente, aunque no la pérdida
de los derechos previstos contractualmente.

4. Funciones de cada figura:

e Fiduciante (Don Jorge Pérez): Transfiere el bien al fiduciario. Puede establecer
condiciones y supervisidon durante la ejecucidn. No recibe bienes al final, salvo que
también figure como fideicomisario.

e Fiduciario (Fiduciar S.A.): Administra el patrimonio fideicomitido. Contrata al
desarrollador. Se asegura de que al finalizar se transfiera un departamento a cada
fideicomisario.

e Beneficiario (durante la vigencia): Don Jorge Pérez puede ser designado como
beneficiario econdmico o controlante temporal, si asi se estipula, con derechos como
recibir informes o rendiciones de cuentas. No es quien recibe bienes al final, sino quien
tiene derechos durante el desarrollo.

e Fideicomisarios (Ana, Luis y Sofia Pérez): Son los destinatarios finales del fideicomiso.
Recibiran en propiedad un departamento cada uno, una vez cumplida la condicién
(terminacion de obra y habilitacion registral).

No tienen derechos operativos durante la ejecucién (a menos que el contrato lo contemple).
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5. Plazo del fideicomiso: El plazo es de 36 meses contados desde la firma del contrato o hasta
la entrega de las unidades a los fideicomisarios, lo que ocurra primero.

6. Extincion y adjudicacion: Una vez finalizada la obra y cumplidas todas las condiciones del
fideicomiso, el fiduciario adjudicara en propiedad un departamento a cada fideicomisario.
Cualquier remanente de bienes o ingresos sera administrado segin lo dispuesto por el
contrato.

Resumen final de roles:

Rol Persona(s) Derechos / Funcién principal
Fiduciante Don Jorge Pérez Aporta el lote, define condiciones
Fiduciario Fiduciar S.A. Administra el fideicomiso

. Don Jorge Pérez Acceso a informes, seguimiento durante
Beneficiario

(temporalmente) la obra
Fideicomisarios Ana, Luis y Sofia Pérez R_ec!ben un departamento al final del
fideicomiso

¢En un fideicomiso, fiduciante y fiduciario pueden ser la misma persona?

En un fideicomiso, el fiduciante y el fiduciario no pueden ser la misma persona. Esta
prohibicion se establece para evitar conflictos de interés y asegurar que las funciones de cada
parte estén claramente diferenciadas.

Justificacion de la Prohibicion

Conflicto de intereses: Si una misma persona actia como fiduciante (quien transfiere los
bienes) y fiduciario (quien administra esos bienes), se genera una situacion donde los intereses
pueden chocar, lo que podria comprometer la integridad del fideicomiso.

Por lo tanto, en la estructura de un fideicomiso, es fundamental que el fiduciante y el fiduciario
sean personas distintas para garantizar la correcta administracién y el cumplimiento de las
obligaciones del fideicomiso.

El propésito principal de un fideicomiso, también conocido como "trust" en inglés, es
proporcionar un mecanismo legal para gestionar y proteger activos en beneficio de una
persona o entidad especifica, conocida como el beneficiario, de acuerdo con los términos y
condiciones establecidos en el documento del fideicomiso. Se utilizan para una variedad de
propdsitos legales y financieros, que pueden incluir:

1- Planificacion Patrimonial y Sucesoria: Uno de los usos mas comunes de los
fideicomisos es la planificacion patrimonial y sucesoria. Los individuos pueden
establecer fideicomisos para asegurarse de que sus activos se gestionen y se
distribuyan segin sus deseos después de su fallecimiento. Esto puede incluir
asegurarse de que los activos pasen a sus herederos, beneficiarios especificos o
caridades en lugar de pasar por el proceso de sucesion o herencia.

2- Proteccion de Bienes: Los fideicomisos también se utilizan para proteger los activos de
ciertos riesgos legales, como demandas, deudas o responsabilidad fiscal. Un
fideicomiso puede separar legalmente la propiedad de los activos, lo que puede
ayudar a protegerlos de los reclamos de acreedores.

3- Planificacién Fiscal: Los fideicomisos pueden tener beneficios fiscales, lo que significa
que pueden utilizarse para reducir la carga fiscal asociada con la transferencia de
activos, la inversién y otros aspectos financieros.
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4- Administracion de Bienes para Beneficiarios Incapacitados: En algunos casos, se
establecen fideicomisos para administrar y proteger los activos en beneficio de
personas que no pueden hacerlo por si mismas debido a discapacidades fisicas o
mentales. Estos fideicomisos a menudo se conocen como "fideicomisos de cuidado
especial".

5- Gestion de Activos Comerciales: Las empresas pueden utilizar fideicomisos para
gestionar y distribuir los beneficios de la empresa entre los accionistas o para
garantizar la continuidad de la empresa en caso de que ocurran eventos inesperados.

6- Caridad: Los fideicomisos benéficos se utilizan para mantener y distribuir activos en
beneficio de organizaciones benéficas o causas filantrépicas. Estos fideicomisos a
menudo se utilizan en estrategias de donacion y filantropia.

En resumen, el propdsito principal de un fideicomiso es proporcionar una estructura legal para
la gestion y proteccion de activos en favor de un beneficiario durante la vigencia o de un
fideicomisario al finalizar el mismo. Los fideicomisos son instrumentos legales flexibles y
versatiles que pueden adaptarse a una variedad de necesidades legales y financieras, y son
administrados por un fiduciario designado en el documento del fideicomiso.

Tipos de Fideicomisos

Fideicomisos en Garantia: Se constituyen como garantia del cumplimiento de obligaciones del
fiduciante o de una tercera persona. Por ejemplo, un bien inmueble puede ser transferido a un
patrimonio fideicomitido para garantizar el pago de un préstamo. En caso de incumplimiento,
el fiduciario puede vender el bien para cubrir la deuda.

Fideicomisos de Titulizacidn: Se utilizan para la emision de titulos de deuda y participaciones,
permitiendo la inversidn en activos de manera mas eficiente.

Terminacion del Fideicomiso

El fideicomiso se considera realizado al vencimiento del plazo o al cumplirse la condicién segun
el contrato. La disolucidon del fideicomiso puede implicar la transferencia de los bienes al
beneficiario o al fideicomisario, segun lo establecido en el contrato.

Normativa en Argentina

En Argentina, la Ley 24.441 establece el marco legal para los fideicomisos financieros,
estructuras legales utilizadas para la securitizacidon de activos y la obtencién de financiamiento
a través de la emisidon de valores negociables respaldados por esos activos; y ademas aclara
gue no se pueden realizar nuevos fideicomisos unilaterales, en los que las figuras de fiduciante
y fiduciario coincidan. También, se establecen restricciones para que los fiduciarios no
adquieran activos de propiedad del fiduciario o de personas relacionadas con él.

Regulaciones especificas: La Comisién Nacional de Valores (CNV) en varios de sus documentos
ha reafirmado que es esencial que las posiciones del fiduciante y del fiduciario sean distintas y
claramente definidas. Esto se aplica especialmente a los fideicomisos financieros, donde la
normativa prohibe la coincidencia de estas partes en un mismo individuo.

A continuacién, proporciono una visidn general de los aspectos mds importantes de esta ley en
relaciéon con los fideicomisos financieros:

1- Definicion de Fideicomiso Financiero: La Ley 24,441 define el fideicomiso financiero
como una figura legal en la cual un fiduciante (generalmente una entidad financiera o
una empresa) transfiere ciertos activos a un fiduciario (una entidad independiente)
con el propédsito de emitir valores negociables respaldados por esos activos.

2- Emisién de Valores Negociables: Uno de los objetivos principales de los fideicomisos
financieros es la emision de valores negociables respaldados por los activos del
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fideicomiso. Estos valores pueden ser bonos, certificados u otros instrumentos
financieros y se emiten en el mercado de capitales para obtener financiamiento.
Administracion y Proteccion de los Activos: El fiduciario tiene la responsabilidad de
administrar y proteger los activos del fideicomiso en beneficio de los inversores. Esto
incluye la recaudacién de ingresos y la distribucion de pagos a los tenedores de los
valores emitidos.

Transparencia y Divulgacion: La ley establece requisitos de transparencia y divulgacion
para los fideicomisos financieros. Los fiduciarios deben proporcionar informacion
detallada sobre los activos subyacentes, los flujos de efectivo y los riesgos asociados a
los inversores y al publico en general.

Regulacion y Supervision: Los fideicomisos financieros estan sujetos a regulacién y
supervisién por parte de la Comisién Nacional de Valores (CNV) y el Banco Central de
la Republica Argentina (BCRA), entre otros organismos reguladores.

Clasificacion de Riesgo: Las agencias de calificacién crediticia a menudo evaltan la
calidad crediticia de los valores emitidos por los fideicomisos financieros y asignan
calificaciones crediticias para ayudar a los inversores a evaluar el riesgo.

Beneficios Fiscales: La ley proporciona ciertos beneficios fiscales a los fideicomisos
financieros y a los inversores, lo que puede hacer que estos instrumentos sean
atractivos desde el punto de vista tributario.

Disoluciéon del Fideicomiso: La ley también regula la disolucion de los fideicomisos
financieros y la distribucién de los activos restantes a los inversores en caso de
terminacion del fideicomiso.

La mencionada ley es fundamental para el funcionamiento de los mercados de capitales y
financiamiento en Argentina, ya que brinda un marco legal para la estructuracion y gestién de
fideicomisos financieros. Como con cualquier tema legal o financiero, es importante consultar
a un profesional o abogado especializado para obtener asesoramiento especifico sobre las
implicaciones de esta ley y cdmo se aplica en situaciones concretas.

Como conclusién, se presentan las principales ventajas y desventajas de utilizar un fideicomiso:

Ventajas del Fideicomiso en Argentina:

1-

Flexibilidad: Los fideicomisos son muy flexibles y se pueden adaptar para cumplir una
amplia gama de objetivos y necesidades. Se utilizan en la gestiéon de activos,
inversiones, planificacidon patrimonial, proyectos inmobiliarios, y mas.

Proteccion de Activos: Un fideicomiso puede ser una herramienta eficaz para proteger
activos de situaciones legales o financieras adversas. Los activos se colocan en el
fideicomiso y estan separados del patrimonio personal del fideicomitente.
Planificacion Patrimonial: Los fideicomisos son comunes en la planificaciéon
patrimonial, permitiendo la transmision ordenada de activos a herederos,
beneficiarios o fideicomisarios designados, a menudo con beneficios fiscales.

Gestion Profesional: Los fideicomisos permiten la designacion de un fiduciario o
administrador profesional que administra los activos de acuerdo con los términos del
fideicomiso, lo que puede ser beneficioso en la gestidn de inversiones.
Confidencialidad: Dependiendo de la estructura y las leyes aplicables, los fideicomisos
pueden proporcionar cierto grado de confidencialidad en comparacién con otras
formas de propiedad y gestidn de activos.

Desventajas del Fideicomiso en Argentina:
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Costos Iniciales y Administrativos: La creacidon y administracién de un fideicomiso
puede ser costosa debido a los honorarios legales y de fiduciarios involucrados.
Regulaciones Cambiantes: Las regulaciones que rigen los fideicomisos pueden cambiar
con el tiempo, lo que puede afectar la eficacia de la estructura o los beneficios fiscales.
Complejidad: La creacién y administracion de un fideicomiso puede ser compleja, y es
importante que se realice con asesoramiento legal y financiero adecuado.

Limitaciones Fiscales: Los beneficios fiscales de un fideicomiso pueden variar segln la
estructura y el propésito del fideicomiso, y es importante considerar las implicaciones
fiscales antes de establecer uno.

Requisitos de Informacidn: En algunos casos, los fideicomisos pueden requerir ciertos
niveles de divulgacion de informacion, lo que puede afectar la privacidad.

En resumen, los fideicomisos en Argentina ofrecen ventajas significativas en términos de
flexibilidad, proteccion de activos, planificacidon patrimonial y gestién profesional. Sin embargo,
también conllevan costos y complejidades y es esencial comprender completamente las
implicaciones legales y fiscales antes de utilizar un fideicomiso para un propdsito especifico.

B-

OBLIGACIONES NEGOCIABLES

Las Obligaciones Negociables son instrumentos financieros, o bonos privados, emitidos por
empresas o entidades para obtener financiamiento en los mercados de capitales. Estan
regulados en Argentina por la ley 23.576. Representan una deuda de la entidad emisora con
los inversores y pueden ser negociados en el mercado secundario.

Algunos puntos clave de las Obligaciones Negociables incluyen:

1-

Emisidn y registro: Las empresas pueden emitir Obligaciones Negociables, pero deben
registrar la emision ante la Comisién Nacional de Valores (CNV), que es la entidad
reguladora de los mercados de capitales en Argentina.

Informacion a los inversores: La ley establece que la empresa emisora debe
proporcionar informacion completa y precisa sobre su situacidon financiera,
operaciones y otros aspectos relevantes a los inversores. Esta informacion es esencial
para que los inversores tomen decisiones informadas.

Rating crediticio: En general, las Obligaciones Negociables suelen tener un rating
crediticio que indica la calidad crediticia de la empresa emisora. Esto ayuda a los
inversores a evaluar el riesgo asociado a estos instrumentos.

Términos y condiciones: La empresa emisora especifica los términos y condiciones de
las Obligaciones Negociables, incluyendo la tasa de interés, plazos, moneda de emisidon
y otras condiciones relevantes.

Negociabilidad: Como su nombre indica, las Obligaciones Negociables son
instrumentos que pueden ser negociados en el mercado secundario antes de su
vencimiento. Los inversores pueden comprar y vender estas obligaciones en bolsas de
valores u otros mercados secundarios.

Riesgo de mercado: Las Obligaciones Negociables estan sujetas a los riesgos del
mercado, lo que significa que su valor puede fluctuar en funcidn de factores como las
tasas de interés y la percepcidn de riesgo de los inversores.

Vencimiento y pago de intereses y principal: La empresa emisora debe cumplir con
los plazos de pago de intereses y devolucién del principal segin lo acordado en los
términos y condiciones de las Obligaciones Negociables.
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8- Amortizacion anticipada: Algunas Obligaciones Negociables pueden permitir la
amortizacién anticipada, lo que significa que la empresa emisora puede optar por
pagarlas antes de la fecha de vencimiento.

9- Fiscalidad: Los ingresos generados por las Obligaciones Negociables pueden estar
sujetos a impuestos en Argentina, y las tasas pueden variar segun la legislacién vigente
en el momento de la inversion.

Ventajas de las Obligaciones Negociables.

e Retornos Atractivos: Ofrecen tasas de interés competitivas, que pueden variar entre el
6% y el 10% anual en ddlares, lo que las convierte en una opcidn atractiva para los
inversores que buscan rentabilidad.

e Estabilidad y Previsibilidad: Las ON tienen un cronograma de pagos predefinido, lo
gue permite a los inversores conocer con anticipacién cuando recibirdn sus intereses y
el capital invertido.

e Diversificacion de Inversiones: Invertir en obligaciones negociables permite a los
ahorristas diversificar su cartera, reduciendo el riesgo asociado a la inversidon en
acciones o activos mas volatiles.

e Liquidez: Estas obligaciones pueden comprarse y venderse en el mercado secundario,
lo que brinda a los inversores la posibilidad de recuperar su capital antes del
vencimiento si es necesario.

e Acceso a Délares: Permiten a los inversores dolarizar sus ahorros, lo que puede ser
especialmente atractivo en economias con alta inflacién.

Desventajas de las Obligaciones Negociables.

e Riesgo de Incumplimiento: Existe la posibilidad de que la empresa emisora no pueda
cumplir con sus obligaciones de pago, lo que puede resultar en pérdidas para los
inversores.

e Sensibilidad a las Tasas de Interés: El valor de mercado de las ON puede verse
afectado por cambios en las tasas de interés. Cuando estas suben, el valor de las
obligaciones existentes tiende a disminuir, lo que puede impactar negativamente a los
inversores que necesiten vender antes del vencimiento.

e Menor Potencial de Ganancia: Aunque ofrecen retornos estables, las ON
generalmente tienen un menor potencial de ganancia en comparacién con las
inversiones en acciones, que pueden ofrecer mayores rendimientos a largo plazo.

Es importante tener en cuenta que las Obligaciones Negociables son instrumentos
financieros complejos y que los inversores deben comprender completamente los términos y
condiciones antes de invertir en ellos. Ademas, la regulacidn financiera puede cambiar con el
tiempo, por lo que es fundamental consultar fuentes legales actualizadas y asesorarse
adecuadamente antes de realizar inversiones en este tipo de instrumentos en Argentina.

TIPOS DE SOCIEDADES COMERCIALES:

La Ley de Sociedades Comerciales de Argentina establece las reglas y regulaciones para la
creacion, operacién y disolucion de diferentes tipos de sociedades comerciales, como
sociedades andnimas, sociedades de responsabilidad limitada, sociedades por acciones
simplificadas, entre otras. Define los derechos y responsabilidades de los socios, la estructura
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de la gestidn, la distribucién de beneficios y pérdidas, y otros aspectos fundamentales de las
empresas.
Algunas caracteristicas comunes de la Ley de Sociedades Comerciales de Argentina incluyen:

1- Tipos de Sociedades: La ley establece varios tipos de sociedades, incluyendo la
Sociedad Andénima (SA), la Sociedad de Responsabilidad Limitada (SRL), la Sociedad por
Acciones Simplificada (SAS), entre otras.

2- Capital Social: Regula cdmo se debe constituir y administrar el capital social de una
sociedad, asi como las reglas para aumentar o reducir el capital.

3- Organos de Gobierno: Establece la estructura de gestién de las sociedades, incluyendo
las asambleas de accionistas o socios, los directores, sindicos y otros érganos de
gobierno.

4- Distribucion de Beneficios: Regula cdmo se deben distribuir los beneficios y las
pérdidas entre los socios o accionistas.

5- Responsabilidad de los Socios: Define la responsabilidad de los socios o accionistas en
caso de insolvencia o liquidacién de la sociedad.

6- Libros y Registros: Establece los registros y libros contables que deben llevar las
sociedades para cumplir con los requisitos legales.

7- Disolucion y Liquidacion: Regula los procedimientos para disolver y liquidar una
sociedad.

8- Registro Publico: Exige que las sociedades comerciales se inscriban en el Registro
Publico de Comercio.

C- SOCIEDADES POR ACCIONES SIMPLIFICADAS (SAS).

La Ley 27.349, también conocida como "Ley de Sociedades por Acciones Simplificadas (SAS) y
de Apoyo al Capital Emprendedor", busca promover la creacion y el desarrollo de empresas y
emprendimientos, simplificando los procesos de constitucion y operacién de sociedades, y
proporcionando incentivos fiscales y financieros para fomentar la inversidn en startups y
empresas emergentes. La Sociedades por Acciones Simplificada (S.A.S.) tienen como
propésito principal brindar una estructura legal y financiera flexible y moderna para la
creacion y operacion de empresas. Fue introducida para simplificar el proceso de formacion de
empresas y promover la inversién y el emprendimiento en el pais
Es la estructura mas eficiente y simple para inversores. He aqui sus resumidas caracteristicas:

e Puede ser un solo accionista.

¢ No necesitan capital minimo.

e Apertura rapida.

e Se puede transformar en S.A.

A continuacion, se destacan los aspectos mas relevantes de este tipo:
Sociedades por Acciones Simplificadas (SAS):

1- Facilitar la Creacion de Empresas: La S.A.S. simplifica significativamente el proceso de
constitucién de una empresa al eliminar varios de los tramites burocraticos requeridos
para otras formas legales de empresas, como la sociedad anénima o la sociedad de
responsabilidad limitada.

2- Simplificacion de Constitucion: La Ley de SAS simplifica significativamente el proceso
de constitucién de empresas, permitiendo la creacidon de una SAS en un plazo corto y
con requisitos reducidos en comparacién con otros tipos de sociedades.

3- Acceso a Capital: Facilita el acceso a capital para las empresas, lo que incluye la
posibilidad de emitir acciones y la opcidén de tener un Unico accionista
(unipersonalidad), lo que facilita el financiamiento y el crecimiento de la empresa.
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Flexibilidad en la Gestion de Activos: Las S.A.S. permiten la administracion eficiente
de los activos y las operaciones de la empresa, y son adecuadas para una variedad de
industrias y tamafios de negocio.

Promocion del Emprendimiento: La S.AS. se promueve como una opcion
especialmente adecuada para emprendedores y startups que desean establecer y
operar empresas de manera agil y con costos reducidos.

Responsabilidad Limitada: Los socios de una SAS tienen responsabilidad limitada, lo
que significa que su responsabilidad estd limitada al capital aportado.

Continuidad Empresarial: Al igual que otras formas legales, la S.A.S. permite una
mayor continuidad empresarial, lo que significa que la empresa puede continuar
operando incluso si hay cambios en la propiedad o la gestién debido a la entrada o
salida de socios.

La Ley 27.349 de Fomento al Capital Emprendedor, contempla:

1-

Incentivos Fiscales: Son una serie de incentivos fiscales para fomentar la inversion en
empresas emergentes, incluyendo deducciones fiscales para inversores que aporten
capital a emprendimientos.

Fondos de Capital Emprendedor: La ley promueve la creaciéon de fondos de capital
emprendedor y fomenta la inversidon en empresas en etapas tempranas de desarrollo.
Régimen Simplificado de Acceso al Mercado de Capitales: Facilita el acceso de
empresas emergentes al mercado de capitales a través de un régimen simplificado.
Fomento de la Innovacion: La ley busca promover la innovacidn y la inversién en
sectores tecnoldgicos y de base cientifica.

Es la forma societaria ideal para el comienzo de una "start-up", que es una empresa recién
creada que se caracteriza por su enfoque en la innovacién y el crecimiento rapido. Estas suelen
ser fundadas por emprendedores que tienen una idea Unica o un concepto innovador para un
producto, servicio o tecnologia que buscan llevar al mercado.

La SAS debera llevar los siguientes registros:
a) Libro de actas;

b) Libro de registro de acciones;

¢) Libro diario;

d) Libro de inventario y balances.

También presenta Desventajas entre las que se destacan:

1-

Limitacidn en el Numero de Socios: Las S.A.S. tienen un limite en el nimero de socios,
que en Argentina es de hasta 5 socios. Esto puede limitar la capacidad de atraer
inversores externos o expandir la empresa con un mayor nimero de socios.

Sin acceso a los Mercados de Capitales: A diferencia de una sociedad andénima, una
S.A.S. no puede cotizar en bolsa ni emitir acciones publicas para atraer capital de
inversionistas externos.

Menos Formalidad en la Toma de Decisiones: Si bien la flexibilidad en la gestion es
una ventaja, puede llevar a la falta de formalidad en la toma de decisiones y la
administracién de la empresa, lo que podria generar conflictos entre los socios.
Requisitos de Divulgacidon: Aunque los requisitos de divulgacion de una S.A.S. son
menos onerosos que los de otras estructuras legales, todavia se requiere cierta
divulgacion de informacidn, lo que puede generar incertidumbre y desconfianza.
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5- Menos Adecuada para Empresas de Gran Tamafio: Debido a las limitaciones en el
numero de socios y en la emisidon de acciones, una S.A.S. podria no ser la estructura
mas adecuada para empresas que buscan un crecimiento a gran escala o internacional.

En resumen, una Sociedad por Acciones Simplificada en Argentina ofrece ventajas importantes
en términos de simplificacion en la creacidn y gestion de empresas, flexibilidad en la estructura
y costos iniciales bajos. Sin embargo, también presenta limitaciones en cuanto al numero de
socios, acceso a los mercados de capitales y expansion a gran escala. La eleccion de una S.A.S.
como forma legal de organizacién empresarial dependerd de los objetivos y necesidades
especificas de los fundadores y socios de la empresa.

D- SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA (S.R.L.):

El objetivo principal de una Sociedad de Responsabilidad Limitada (S.R.L.) en Argentina es
proporcionar una estructura legal y financiera que combine la flexibilidad de una empresa
pequefia o mediana con la limitacidn de la responsabilidad de sus socios. Las S.R.L. son una de
las formas mas comunes de organizacion empresarial en Argentina y se utilizan para una
amplia variedad de propésitos, incluyendo:

1- Facilitar la Inversion Empresarial: Las S.R.L. permiten a los emprendedores y
empresarios reunir capital al tener la capacidad de tener varios socios que contribuyan
con fondos para el negocio.

2- Limitar la Responsabilidad de los Socios: La principal ventaja es que los socios tienen
una responsabilidad limitada, lo que significa que generalmente solo son responsables
hasta el monto de su inversion en la empresa. Sus activos personales estan protegidos
en caso de deudas o problemas legales de la empresa.

1- Gestidn Flexible: En una S.R.L., los socios pueden establecer acuerdos de gestion
personalizados en muchos aspectos de la empresa en el contrato social y distribuir
roles y responsabilidades segin sus necesidades. Ofrecen una gran flexibilidad en
cuanto a la estructura de propiedad, la toma de decisiones, la operacién y la gestién de
la empresa.

3- Continuidad Empresarial: La estructura de una S.R.L. permite una mayor continuidad
empresarial, ya que la empresa puede seguir funcionando incluso si hay cambios en la
propiedad o la gestion debido a la entrada o salida de socios.

4- Facilitar Negocios Familiares: Las S.R.L. son una opcidon popular para empresas
familiares debido a su capacidad para adaptarse a la gestion y propiedad de multiples
miembros de la familia.

5- Cumplir con Requisitos Regulatorios y Legales: Las S.R.L. estan sujetas a regulaciones
especificas en Argentina, lo que facilita el cumplimiento de las obligaciones fiscales y
legales.

6- Menos Requisitos de Divulgacion: Las S.R.L. a menudo estdn sujetas a menos
requisitos de divulgacién publica en comparacién con otras estructuras empresariales,
lo que puede ayudar a mantener la privacidad de los negocios.

7- Costos Iniciales Mas Bajos: Establecer y mantener una S.R.L. suele involucrar costos
iniciales mas bajos, como honorarios legales y de registro, en comparacién con otras
estructuras empresariales mas complejas.

8- Establecer Empresas Pequefias y Medianas: Las S.R.L. son adecuadas para empresas
pequefias y medianas que desean una estructura mas simple y una administracién mas
agil en comparacion con otras formas legales, como las sociedades anénimas.

En resumen, el propdsito principal de una Sociedad de Responsabilidad Limitada en Argentina
es proporcionar una estructura legal que permita a los empresarios y emprendedores reunir
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capital, limitar la responsabilidad de los socios, gestionar de manera flexible la empresa y
cumplir con las regulaciones legales y fiscales del pais. Esta forma de organizacién empresarial
es particularmente adecuada para empresas de menor envergadura (P.yM.E.) y negocios
familiares que buscan un equilibrio entre responsabilidad limitada y estructura flexible.

Una Sociedad de Responsabilidad Limitada (S.R.L.) también presenta desventajas:

Desventajas de una Sociedad de Responsabilidad Limitada en Argentina:

1- Limites en el Nimero de Socios: Las S.R.L. estdn limitadas en cuanto al nimero de
socios que pueden tener. En Argentina, generalmente se permite un maximo de 50.

2- Menor Acceso a Capital: A menudo, las S.R.L. tienen un acceso mas limitado a fuentes
de financiamiento externo en comparacién con una sociedad andénima, ya que no
pueden emitir acciones publicas.

3- Menos Formalidad: Si bien la flexibilidad en la gestidon es una ventaja, puede llevar a la
falta de formalidad en la toma de decisiones y la administracién de la empresa, lo que
podria generar conflictos entre los socios.

4- Menor Continuidad Empresarial: La estructura de una S.R.L. puede ser menos
adecuada para empresas que buscan una mayor continuidad empresarial a largo plazo,
ya que puede ser mas complicado transferir participaciones y cambiar la propiedad.

5- Limitaciones en el Crecimiento Internacional: Si una empresa tiene planes de
crecimiento internacional, una S.R.L. podria no ser la estructura mas adecuada, ya que
a menudo es menos versatil en este sentido que una sociedad andénima.

En resumen, una Sociedad de Responsabilidad Limitada en Argentina ofrece ventajas
importantes en términos de responsabilidad limitada, flexibilidad en la gestion y costos
iniciales mds bajos. Sin embargo, también presenta limitaciones en cuanto al numero de
socios, acceso a capital externo y continuidad empresarial a largo plazo. La eleccién de una
S.R.L. como forma legal de organizacion empresarial dependera de los objetivos y necesidades
especificas de los fundadores y socios de la empresa.

La eleccidn entre una SRL y una SAS dependerd de la estructura deseada, la cantidad de socios,
la flexibilidad requerida y otros factores especificos de la empresa. Ambas formas ofrecen
ventajas en términos de responsabilidad limitada, pero presentan diferencias clave en su
regulacién, estructura y funcionamiento, las principales en cuanto a cada tipo societario son:

Caracteristica SAS SRL
Limitada al capital aportado. Los  También limitada al capital
Responsabilidad  socios no responden con su aportado. Los socios no
de los socios patrimonio personal por las deudas responden personalmente por
sociales. las deudas de la sociedad.
. . Puede ser unipersonal o tener Minimo 2 y maximo 50 socios.
NUmero de socios . . .
varios socios. No puede ser unipersonal.
En caso de administracion Lo mismo: los administradores
Responsabilidad  fraudulenta o actos dolosos, los pueden ser responsables si hay
por gestion administradores pueden ser dolo, abuso de facultades o
responsables personalmente. incumplimiento de deberes.
Menos regulada, con mayor Més regulada por la Ley
flexibilidad contractual. Eso puede General de Sociedades (Ley
Régimen legal generar dudas en terceros sobre 19.550), genera mayor
garantias. Ley 27.349 seguridad juridica para
(Emprendedores) terceros.
Aspecto SAS (Sociedad por Acciones SRL (Sociedad de
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Caracteristica SAS SRL
Simplificada) Responsabilidad Limitada)

No hay capital minimo, pero
debe ser "adecuado al objeto
social"

En dinero, en especie, incluso en  En dinero o especie; no se

No hay capital minimo legal;

Capital minimo puede ser simbdlico (ej. $1)

Aportes servicios (a definir en estatuto) aceptan aportes de servicios
Duracion Libre, segun lo pactado Libre, segun lo pactado
Constitucion 100% digital (en CABA) —de 24 a Prgsencial o con firma digital —
72 hs mas lenta
Instrumento Estatuto flexible, redactado por los Contrato social con requisitos
constitutivo socios legales méas formales
Inscripcion Via TAD (Tramites a Distancia)  En 1GJ o registros provinciales
Organos de Puede ser administrada por unao  Administrada por uno o varios
administracion mas personas, incluso socios gerentes
Fiscalizacion No, salvo si supera ciertos montos No, salvo si se supera cierto
obligatoria de capital/empleados umbral patrimonial

Transferencia de
cuotas/acciones

Libros contables y
societarios

Impuestos y Mismo tratamiento impositivo que
cargas sociales la SRL (IG, IVA, etc.)

Puede generar desconfianza por su
flexibilidad y facilidad de uso
(riesgo de abuso)

Mas restringida; puede requerir
aprobacion de otros socios

Fisicos o digitales (con
autorizacion)

Libre, salvo que el estatuto limite
Digitales
Igual que la SAS

Reputacion frente
a terceros

Mayor reputacion institucional,
Usada PyME tradicionales

En resumen:

Ambas limitan la responsabilidad de los socios, salvo que haya fraude, mala administracién o
abuso.

La SAS ofrece mas flexibilidad, pero al ser una figura mas nueva y menos controlada, puede
generar mas riesgos percibidos para inversores o acreedores.

La SRL es mas tradicional y robusta en términos legales, lo que puede ofrecer mas confianza
externa, especialmente en relaciones comerciales mas formales.

¢Cual conviene?

SAS: Ideal para emprendimientos, startups, y proyectos unipersonales que buscan agilidad y
bajo costo.

SRL: Recomendable para empresas mas estructuradas, con varios socios y relaciones
comerciales mds tradicionales o complejas.

E- SOCIEDAD ANONIMA (S.A.):

El proposito principal de una sociedad andnima (S.A.) en Argentina, al igual que en la mayoria
de los paises, es proporcionar una estructura legal y financiera para llevar a cabo actividades
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comerciales y empresariales. Las sociedades andnimas se utilizan para impulsar negocios y
proyectos de envergadura, y ofrecen ciertas ventajas y caracteristicas especificas que las hacen
atractivas para diversas empresas y emprendimientos. Los propdsitos principales de una
sociedad anénima en Argentina son los siguientes:

1- Facilitar la Inversion y el acceso al capital: Las sociedades andnimas permiten atraer
inversores y recaudar capital externo de manera efectiva al emitir acciones y en
algunos casos ofrecerlas en oferta publica en la Bolsa de Comercio para que luego
coticen. Esto facilita la financiacién y el crecimiento del negocio.

2- Limitar la Responsabilidad de los Accionistas: Los accionistas de una sociedad
andénima tienen una responsabilidad limitada, lo que significa que generalmente solo
son responsables hasta el monto de su inversidn en acciones. Sus activos personales
estdn separados de los activos de la empresa, lo que ayuda a proteger su patrimonio
personal en caso de deudas o problemas legales de la empresa.

3- Favorecer la Continuidad Empresarial: La estructura de una sociedad andnima
permite una mayor continuidad empresarial, ya que la empresa puede seguir
operando incluso si se producen cambios en la propiedad o la gestiéon debido a Ia
transferencia de acciones.

4- Acceso a Mercados de Capitales: Las sociedades andnimas pueden cotizar en bolsa, lo
gue les permite acceder a los mercados de capitales y a la financiacién adicional a
través de la emisidn publica de acciones.

5- Facilitar la Gestion Empresarial y profesional: La estructura de una sociedad andnima
permite una gestién mas eficiente y flexible a través de la eleccién de un directorio y
un sindico, que son responsables de la toma de decisiones y la supervision de la
empresa, lo que puede atraer inversores y contribuir a una mejor toma de decisiones.

6- Cumplir con Requisitos Regulatorios y Legales: Las sociedades andnimas estdn sujetas
a regulaciones especificas en Argentina, lo que facilita el cumplimiento de las
obligaciones fiscales y legales.

7- Transparencia Financiera: Las S.A. suelen estar sujetas a regulaciones de divulgacion
financiera que promueven la transparencia y la confianza entre los inversores y el
publico.

En resumen, el propdsito principal de una sociedad andnima en Argentina es proporcionar una
estructura legal y financiera que permita a las empresas acceder a capital, limitar la
responsabilidad de los accionistas, facilitar la inversidn y la gestion empresarial, y cumplir con
las regulaciones legales y fiscales del pais. Estas caracteristicas, que a la vez son ventajas,
hacen que las sociedades andnimas sean una opcién atractiva para empresas que buscan
crecimiento y financiamiento a gran escala.

Las principales Desventajas de una Sociedad Andnima en Argentina:

1- Requisitos Legales y Regulatorios: Las S.A. estdn sujetas a una serie de requisitos
legales y regulaciones que pueden resultar en una mayor complejidad y costos
administrativos en comparacién con otras formas de organizacién empresarial.

2- Mayor Divulgacion Publica: Como parte de las regulaciones, las S.A. a menudo deben
divulgar informacidn financiera y operativa de manera publica, lo que puede exponer
detalles comerciales sensibles.

3- Mayor Rigidez en la Toma de Decisiones: La gestién de una S.A. puede ser mas rigida y
estar sujeta a reglas y procedimientos mas establecidos, lo que puede limitar la
agilidad en la toma de decisiones.
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Costos Iniciales: Establecer y mantener una S.A. puede involucrar costos iniciales mas
altos, como honorarios legales y de registro, en comparacién con otras estructuras
empresariales mas simples.

Mayor Supervision y Control: Las S.A. pueden estar sujetas a una mayor supervision y
control por parte de organismos reguladores y del gobierno.

En conclusion, una Sociedad Andnima en Argentina ofrece ventajas importantes en términos
de responsabilidad limitada, acceso a capital y continuidad empresarial. Sin embargo, también
conlleva desventajas relacionadas con requisitos legales y regulatorios mas estrictos, mayor
divulgacion publica y posiblemente una mayor rigidez en la toma de decisiones. La eleccién de
una S.A. como forma legal de organizacién empresarial dependerd de los objetivos y las
necesidades especificas de los fundadores y accionistas de la empresa.

DIFERENCIAS ENTRE UN FIDEICOMISO Y UNA SOCIEDAD COMERCIAL:

Las diferencias clave entre un fideicomiso y una sociedad se relacionan con su estructura legal,
sus objetivos, su funcionamiento y las obligaciones de las partes involucradas. Aqui presento
algunas de las diferencias mds destacadas:

1-

Estructura legal:
Fideicomiso: Un fideicomiso es una estructura legal en la que una persona o entidad

(fiduciario) posee y administra ciertos activos en beneficio de otras personas o
entidades (beneficiarios), de acuerdo con los términos y condiciones establecidos en el
contrato de fideicomiso. El fiduciante es quien transfiere los activos al fideicomiso.
Sociedad: Una sociedad es una entidad legal formada por dos o mas personas (socios)
que se unen con el propdsito de llevar a cabo un negocio en comun con fines de lucro.
Las sociedades pueden adoptar diversas formas legales, como sociedades de
responsabilidad limitada (SRL), sociedades andnimas (SA), entre otras.

Propiedad de activos:

Fideicomiso: Los activos del fideicomiso no pertenecen al fiduciario, sino que son
propiedad del fideicomiso. El fiduciario administra estos activos en beneficio de los
beneficiarios y no tiene un interés de propiedad en ellos.

Sociedad: En una sociedad, los socios pueden tener una participacion de propiedad en
la entidad y en sus activos. La propiedad y la gestion de la sociedad estdn compartidas
entre los socios de acuerdo con los términos del acuerdo de sociedad.

Fines y objetivos:

Fideicomiso: Los fideicomisos se utilizan para diversos fines, como la planificacion
patrimonial, la inversién, la gestion de activos, la caridad, entre otros. El objetivo
principal es administrar y distribuir los activos de acuerdo con los intereses de los
beneficiarios.

Sociedad: Las sociedades se crean con el objetivo principal de llevar a cabo actividades
comerciales con fines de lucro. Su objetivo es generar ganancias y dividirlas entre los
socios segun lo acordado.

Gestidn y responsabilidad:
Fideicomiso: El fiduciario es responsable de administrar los activos del fideicomiso de
acuerdo con las instrucciones y obligaciones establecidas en el contrato de
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fideicomiso. Los beneficiarios no tienen una responsabilidad directa en la gestion de
los activos.

e Sociedad: En una sociedad, los socios suelen participar en la toma de decisiones y la
gestion de la entidad, y pueden tener responsabilidad limitada o ilimitada segun la
estructura legal de la sociedad.

5- Duracidn:

e Fideicomiso: Los fideicomisos pueden tener una duraciéon determinada o ser
irrevocables y existir durante un periodo indefinido, seglin los términos del contrato
de fideicomiso.

e Sociedad: Las sociedades pueden disolverse o cerrarse por varios motivos, como la
finalizacion de un proyecto, la retirada de un socio o la decisién de los socios.

Un fideicomiso y una sociedad son estructuras legales diferentes con propdsitos vy
caracteristicas distintas. Los fideicomisos se utilizan principalmente para administrar activos en
beneficio de terceros, mientras que las sociedades se crean para llevar a cabo actividades
comerciales con fines de lucro en colaboraciéon entre socios. La eleccién entre una u otra
dependerd de los objetivos y las necesidades especificas de quienes las establecen.

F- INTRODUCCION AL CROWDFUNDING:

El crowdfunding es un mecanismo colaborativo de financiamiento apoyado en plataformas
tecnoldégicas que se convierte en una alternativa de inversidon inclusiva que ofrece
herramientas de capitalizaciéon sin intermediarios a una nueva generacién de inversores. Este
modelo implica poner en contacto el capital disponible con quien lo necesita.

Es la modalidad que permite a emprendedores y pequefias empresas obtener fondos
directamente del publico.

El crowdfunding o financiacion colectiva, es un mecanismo mediante el cual un proyecto o
empresa recauda fondos a través de pequefias contribuciones de un gran nimero de
personas, generalmente utilizando plataformas en linea. Es el proceso de recaudacién de
capital para un proyecto, empresa o causa solidaria con contribuciones relativamente austeras
por parte de un gran caudal de personas. También conocido como micromecenazgo, es un
método de financiacién colectiva en el que se relnen pequefias cantidades de dinero de un
gran numero de personas para financiar un proyecto, causa o iniciativa; generalmente a través
de una plataforma en linea.

Entre sus tipos se destacan la financiacién colectiva basada en recompensas, acciones,
donaciones o préstamos.

Principales diferencias entre Crowdfunding y Fideicomiso Financiero:

Aspecto Crowdfunding Fideicomiso Financiero

Financiamiento colectivo en

Estructura legal por la cual un originante
el que muchas personas

Definicion . transfiere activos a un fiduciario para
aportan dinero para un L :
gue los administre y emita valores.
proyecto.
22?3;3%0 dzogaleﬁzfege Regulado por leyes especificas de
Marco legal P Y fideicomisos financieros (ej. Ley 24.441

plataformas autorizadas (ej.

CNV en Argentina). en Argentina).
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Aspecto Crowdfunding Fideicomiso Financiero

Instrumento  valores (depende del
emitido modelo: donacion,

Partes
involucradas

Puede no emitir titulos Emite valores fiduciarios (de deuda y/o

de participacion), negociables en el

. . ., mercado.
préstamo, inversion, etc.).

Promotor del proyecto,
plataforma de
crowdfunding, inversores.

Plataforma que conecta a

Fiduciante (originante), fiduciario,
fideicomisarios/inversores.

Rol del . Fiduciario que administra el fideicomiso

: . los inversores con los X

intermediario DIOyECtos y emite valores al mercado.

Tino de Puede ser participativa Los inversores adquieren participacion
a?tici acion (equity), de préstamo economica en los flujos del activo

P P (lending) o de donacién. fideicomitido.

Depende del proyecto y

Garantia del Los activos fideicomitidos constituyen
) plataforma; muchas veces . ) S Constituy
inversor . . garantia autonoma del fideicomiso.
sin garantia real.
Supervision Generalmente supervisado  Supervisado por el ente regulador del
b ) por un ente regulador (en  mercado de capitales (como CNV en
regulatoria

Transparencia
y riesgos

algunos paises es liviana).  Argentina).
Alto riesgo si no hay control
institucional; depende
mucho del promotor.

Mayor transparencia y estructura legal
solida, aunque también conlleva riesgos.

Resumen clave:

Crowdfunding es mas informal y agil, pero menos estructurado. Se basa en la confianza y el
volumen de pequefios aportes.

Fideicomiso financiero es una herramienta juridicamente robusta y estructurada, usada
comunmente en el mercado de capitales para securitizar activos o financiar proyectos
complejos.

Guia sugerida para elegir entre fideicomiso y crowdfunding:

La eleccién entre un fideicomiso y el crowdfunding depende de los objetivos, la naturaleza del
proyecto o activo y las necesidades financieras especificas. Aqui tienes una guia general sobre
cuando podria ser conveniente utilizar cada uno:

1-

Fideicomiso:

Administraciéon de activos y bienes: Los fideicomisos son ideales cuando se trata de
administrar activos o bienes especificos, como propiedades inmobiliarias, inversiones
financieras, o propiedades intelectuales. Si deseas mantener y gestionar un activo para
el beneficio de ciertas partes interesadas a lo largo del tiempo, un fideicomiso puede
ser una opcion adecuada.

Planificacion patrimonial: Los fideicomisos se utilizan comunmente para la
planificacién patrimonial y sucesoria. Pueden ayudar a proteger y transferir activos de
manera eficiente a generaciones futuras mientras se cumplen con las disposiciones
legales y fiscales.

Inversiones colectivas: En el ambito financiero, los fondos de inversidon y los
fideicomisos pueden ser utilizados para permitir que multiples inversores participen en
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una cartera diversificada de activos. Esto puede ser beneficioso para la gestién de
inversiones colectivas.

2- Crowdfunding:

e Financiamiento de proyectos especificos: El crowdfunding es adecuado cuando se
necesita recaudar fondos para un proyecto o una iniciativa especifica, como el
lanzamiento de una nueva empresa, el lanzamiento de un producto, la realizacién de
un proyecto artistico o la ayuda a una causa social.

e Acceso a una amplia base de inversores/donantes: El crowdfunding te permite
acceder a una amplia audiencia de inversores o donantes potenciales a través de
plataformas en linea. Esto puede ser beneficioso si estds buscando financiamiento de
un grupo diverso de personas.

e Flexibilidad de recompensas o participacion: Dependiendo del tipo de crowdfunding
(recompensa, donacién, equidad, deuda, etc.), puedes ofrecer a los participantes
recompensas, participacién en ganancias o equity en tu empresa, lo que puede ser
atractivo para inversores o donantes.

e Validacion y marketing: El crowdfunding también puede servir como una herramienta
de validacién para tu proyecto. Si obtienes un fuerte respaldo de la comunidad, esto
puede ayudar a generar interés y credibilidad en tu proyecto.

En dltima instancia, la eleccion entre un fideicomiso y el crowdfunding dependera de la
naturaleza y los objetivos de tu proyecto o necesidades financieras.

Como combinar herramientas juridicas y financieras para desarrollar un proyecto (o varios)
con mas fuerza, transparencia y alcance.

Pueden sinergizarse el crowdfunding, los fideicomisos y los distintos tipos de sociedades (SAS,
SRL, SA) de la siguiente forma sugerida:

A. Primero, el enfoque general:
Se puede utilizar el crowdfunding como la fuente de capital inicial o recurrente, el
fideicomiso como vehiculo de proteccidén, administracion o distribucion de fondos, y las
sociedades como estructuras operativas para desarrollar el negocio.

1. Crowdfunding + Sociedades (SAS / SRL / SA).

Crowdfunding puede canalizar fondos hacia una sociedad ya constituida (SAS, SRL o SA).

Se podria ofrecer participaciéon en utilidades, productos o incluso participacion accionaria si
haces equity crowdfunding (donde legalmente se permita).

Ejemplo:

Crear una SAS con un proyecto de energia renovable - lanzar un crowdfunding para financiar
paneles solares - ofrecer retornos a los aportantes segun utilidades futuras o beneficios en
especie.

éQué tipo de sociedad usar?

SAS: flexibles, menos carga formal, ideales para startups.

SRL: ideal si los socios ya estan definidos y hay menos rotacién de capital.

SA: buena para proyectos grandes o cuando se proyecta levantar mucho capital (y cotizar
eventualmente).

2. Fideicomiso + Crowdfunding:
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Se podria usar un fideicomiso como receptor de los fondos del crowdfunding, para garantizar
gue seran usados segun lo prometido.

Otorga mds transparencia y confianza a los inversionistas.

El fiduciario (administrador) puede ser una entidad neutral o incluso la sociedad operativa.
Ejemplo:

Hacer crowdfunding para construir un edificio - los fondos van a un fideicomiso - se paga a
constructores, arquitectos, etc. seglin cronograma -> las utilidades finales se reparten a los
aportantes segun su inversion.

3. Sociedad + Fideicomiso:

Una sociedad puede ser beneficiaria del fideicomiso, o incluso el fiduciante (quien pone los
bienes).

Por ejemplo, la sociedad podria transferir un terreno al fideicomiso para desarrollar un
proyecto inmobiliario financiado via crowdfunding.

4. Estructura de sinergia sugerida:

Inversionistas/Crowdfunding

N2
(Aportan fondos)
N
Fideicomiso financiero

N

(Administra fondos con reglas claras)
N

Sociedad operativa (SAS/SRL/SA)

N

(Desarrolla el proyecto, genera beneficios)
N

Distribucion de retornos a aportantes

Ventajas de esta sinergia:
e Legalidad y estructura formal para manejar dinero ajeno.
e Transparencia al usar fideicomisos.
e Facilidad para escalar al usar SAS o SA para buscar mas inversionistas.
e Reduccion de riesgos legales, especialmente en proyectos con muchos aportantes o
largo plazo.

Ejemplo aplicado a la realidad: Proyecto Inmobiliario con Crowdfunding, Fideicomiso y SAS.

Objetivo: Desarrollar un edificio de departamentos para venta o alquiler, financiado
parcialmente por pequefios inversionistas via crowdfunding.

Estructura recomendada:

1. Creacion de la Sociedad Operativa (SAS)
Se crea una SAS llamada "Edifica Verde SAS".
Objeto: desarrollo de proyectos inmobiliarios sostenibles.
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Accionistas fundadores: los promotores del proyecto.
La SAS se encargarad de:

Contratar arquitectos, constructores, etc.

Vender o alquilar los departamentos.

Administrar el proyecto general.

2. Constitucion de un Fideicomiso:

Se crea un fideicomiso con una entidad fiduciaria (puede ser un banco o una entidad
especializada).

Fiduciante: "Edifica Verde SAS".

Fideicomisario: inversionistas del crowdfunding.

Objeto del fideicomiso:

Recibir fondos de los inversionistas.

Administrar pagos para la construccién.

Garantizar que los recursos se usen segun plan.

Entregar beneficios o retornos a los aportantes.

3. Lanzamiento del Crowdfunding

Se lanza una campafia de crowdfunding (puede ser en una plataforma legalmente habilitada o
propia).

Se ofrecen diferentes niveles de inversion:

Desde $500 USD.

Algunos niveles pueden recibir:

Rentabilidad estimada.

Unidades en preventa.

Beneficios como alquiler garantizado por 2 afios.

4. Funcionamiento del sistema

[Inversionistas del crowdfunding]

{ Aportan dinero
[Plataforma de crowdfunding]

{ Transfiere fondos
[Fideicomiso financiero]

J' Financia pagos a constructores
[Edifica Verde SAS]

{ Ejecuta el proyecto

J Vende/alquila los departamentos
[Utilidades]

Ng
[Se distribuyen a inversionistas segun reglas del fideicomiso]
Beneficios de esta sinergia

Elemento Funcion Beneficio
. Levanta capital de muchos Permite acceso a financiamiento
Crowdfunding .. i
pequefos inversores alternativo
Fideicomiso  Administra y protege los fondos ergis(?:renma, confianza y seguridad
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Elemento Funcién Beneficio
SAS Ejecuta y gestiona el proyecto  Agilidad operativa y bajo costo legal

Inversionistas Aportan desde montos bajos Part!c!pan én un sector
tradicionalmente inaccesible
Consideraciones legales y regulatorias
e Verificar que el crowdfunding esté regulado (en muchos paises ya hay marcos legales).
e Registrar adecuadamente el fideicomiso y definir claramente sus términos.
e Informar a los inversionistas sobre los riesgos.

e La SAS debe tener un gobierno corporativo claro para evitar conflictos de interés.
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CAPITULO Il - CROWDFUNDING:

éQué es el crowdfunding?

El crowdfunding, deriva de la unidon de dos palabras de la lengua inglesa que significa
crowd=multitud y funding = financiacion, también es conocido como micromecenazgo en el
idioma espaiol, que es un método de financiacidn colectiva en el que se reldnen pequenas
cantidades de dinero de un gran nimero de personas para financiar un proyecto, causa o
iniciativa; generalmente a través de una plataforma en linea.

Entre sus tipos se destacan la financiacidn colectiva basada en recompensas, acciones,
donaciones o préstamos.

Historia del crowdfunding:

Frente a la necesidad de financiacién de proyectos o emprendimientos por un lado y la
carencia de alternativas de inversion por el otro; al problema histérico que tiene Argentina con
la disponibilidad del crédito bancario para estos destinos, sumado al contexto actual
inflacionario en el que las tasas de interés, para ser positivas en términos reales, se le agrega el
adicional porcentual que marca el aumento del nivel general de precios, a lo que se suman, en
algunas situaciones, ciertos impuestos distorsivos que elevan el Costo Financiero Total. Es por
esta situacién contextual que me atrae el desafio de encontrar alternativas de financiacién que
mediante acuerdo con pequefios inversores se pueda pactar u ofrecer una tasa de rendimiento
mas atractiva para ambas partes en condiciones de equidad para los dos actores, demandante
y oferente de fondos, eliminando sobre todo la intermediacion.

Uno de los primeros conceptos de unién de partes sin intermediarios financieros comenzé a
desarrollarse con el nueva modalidad de "peer-to-peer", comunmente abreviado como "P2P",
qgue es un término que se utiliza para describir una red o un sistema en el cual dos o mas
dispositivos o usuarios se conectan y comparten recursos o informacién directamente entre
si, sin la necesidad de un servidor centralizado o una autoridad intermediaria. La palabra
"peer" significa "par" o "igual", y en el contexto de las redes P2P, se refiere a que todos los
dispositivos o usuarios conectados tienen un estatus igual y pueden actuar tanto como
proveedores como consumidores de recursos o informacion. En otras palabras, todos los
participantes en la red son iguales en términos de capacidad para compartir y acceder a datos
0 recursos.

Objetivos de la Investigacion:

Objetivo General:

Evaluar la viabilidad del crowdfunding como herramienta de financiacidn para proyectos
especificos, mencionando algunos factores que influyen en el éxito de las campafias de
crowdfunding y exponiendo las ventajas y desventajas del crowdfunding frente a otras
herramientas diferentes de financiacidn e inversion. Teniendo en cuenta, las caracteristicas de
los proyectos de crowdfunding mas exitosos.

Objetivos especificos:
e Comparar la viabilidad del crowdfunding con otras fuentes de financiacion.

e Identificar los tipos de proyectos que son mas propensos a tener éxito en
crowdfunding.
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e Mencionar la distribucion geografica de los inversores en crowdfunding.

e Mencionar las caracteristicas socioecondmicas de los inversores en crowdfunding.

e Explorar las motivaciones de los inversores para participar en campafias de
crowdfunding.

e Analizar los riesgos asociados con la inversion en crowdfunding.

e Desarrollar recomendaciones para mejorar la efectividad del crowdfunding.

éCudles son los tipos de crowdfunding?
Existen cinco categorias principales de crowdfunding:

Donacion: Las personas hacen donaciones sin esperar una recompensa financiera a cambio.
Este tipo de crowdfunding es comun para causas benéficas, obras artisticas, organizaciones sin
fines de lucro o proyectos comunitarios. Los donantes no esperan recibir nada a cambio,
excepto la satisfaccion de contribuir a una buena causa. Ej: cuando compaiiia de ayuda
humanitaria solicita donaciones sin ofrecer recompensas o participacion en beneficios
financieros o cuando las personas utilizan el crowdfunding para recaudar fondos para gastos
médicos, educacidn o necesidades personales inmediatas.

Recompensa: Los contribuyentes reciben una recompensa en forma de producto, servicio o
experiencia en funcién del monto que donen. Esto es comun en proyectos creativos, como
musica, peliculas, libros y videojuegos. Ej: si va subiendo de niveles en un videojuego, se le van
bonificando porcentajes de descuento en los préximos a lanzarse.

Préstamo: Los participantes prestan dinero a la iniciativa y se les reembolsa con intereses en
un periodo determinado. Es una forma de financiamiento similar a un préstamo tradicional,
pero la plataforma facilita la conexién entre prestatarios y prestamistas. También llamados
crowdlending o peer to peer lending.

Inversion: En este tipo, los inversores compran acciones o participaciones en un proyecto o
empresa a cambio de un retorno financiero futuro.

Royalties: En lugar de dar una recompensa fija, los mecenas reciben un porcentaje de los
ingresos generados por el proyecto financiado. Ej: un cineasta que busca financiamiento para
su préxima pelicula ofrece recompensas basadas en los royalties a sus inversiones, que podrian
materializarse como porcentaje de ventas en taquilla, en plataformas de streamming,
derechos futuros, etc...

Definicién y conceptos clave relacionados con el crowdfunding:

Las redes “peer to peer” (P2P), que significa “colega a colega”, permiten a los usuarios de
internet conectarse entre si y compartir archivos que estan en sus ordenadores. También
llamado Financiamiento de igual a igual (P2P Lending), es un modelo que implica que las
empresas pueden obtener financiamiento de inversionistas individuales en lugar de recurrir a
bancos tradicionales a cambio de intereses. Son ademas, conocidas por su descentralizacién y
su capacidad para distribuir la carga de trabajo de manera equitativa entre los nodos de la red.
Algunos ejemplos populares de aplicaciones y sistemas P2P incluyen:

1- Compartir archivos: Programas como BitTorrent permiten a los usuarios compartir
archivos directamente entre si sin depender de un servidor central. Cada usuario que
descarga un archivo también puede contribuir a su distribucion al compartir partes del
archivo con otros usuarios.

2- Redes de intercambio de criptomonedas: En las criptomonedas como Bitcoin, las
transacciones son validadas por una red de nodos iguales que trabajan en conjunto
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para mantener la integridad de la cadena de bloques. No hay una autoridad central
que controle las transacciones.

Mensajeria instantanea: Algunas aplicaciones de mensajeria, como WhatsApp vy
Signal, utilizan tecnologias P2P para permitir que los usuarios se comuniquen de
manera directa y segura.

Streaming de contenido: Plataformas como Popcorn Time han utilizado redes P2P
para transmitir peliculas y programas de television de manera descentralizada.
Finanzas P2P: Las finanzas peer-to-peer permiten a las personas prestar y pedir
prestado dinero directamente entre si a través de plataformas en linea, sin la
intervencién de un banco u otra institucion financiera.

La idea principal detrds de las redes P2P es la descentralizacidn y la capacidad de los pares
(usuarios o dispositivos) para cooperar directamente, lo que por lo general resulta en una
mayor eficiencia, resistencia y, en algunos casos, una mayor privacidad en comparacion con los
sistemas centralizados.

Mas en detalle, las finanzas peer-to-peer (P2P) se refieren a la practica de prestar dinero o
financiar proyectos directamente entre individuos o empresas a través de plataformas en linea
gue conectan a prestatarios y prestamistas. Este enfoque elimina la intermediaciéon de
instituciones financieras tradicionales, como bancos, y permite que las transacciones se
realicen directamente entre pares.

A continuacidn presento una descripcién mas detallada de como funcionan las finanzas P2P:

1-

Plataformas P2P: Existen varias plataformas en linea que facilitan el préstamo P2P.
Estas plataformas actlan como intermediarios y proporcionan un espacio donde las
personas que desean prestar dinero (inversionistas) pueden conectarse con aquellas
que necesitan financiamiento (prestatarios). Ejemplos populares de plataformas P2P
incluyen LendingClub, Prosper y Funding Circle.

Registro y Evaluacion de Solicitudes: Los prestatarios interesados se registran en la
plataforma P2P y presentan sus solicitudes de préstamo. En las mismas, describen la
cantidad de dinero que necesitan, el propdsito del préstamo y su capacidad de pago.
Las plataformas P2P suelen evaluar la solvencia crediticia de los prestatarios a través
de analisis de riesgo crediticio.

Inversionistas y Seleccion de Préstamos: Los inversionistas revisan las solicitudes de
préstamo disponibles en la plataforma y seleccionan aquellas en las que desean
invertir. Pueden diversificar su inversion prestando pequefas cantidades a multiples
prestatarios para reducir el riesgo.

Fijacion de Tasas de Interés: En muchos casos, las tasas de interés en préstamos P2P
son determinadas por el mercado. Los prestatarios compiten por obtener préstamos
ofreciendo tasas de interés mas bajas, y los inversionistas eligen las solicitudes con
tasas que consideren aceptables.

Reembolso de Préstamos: Una vez que se otorgan los préstamos, los prestatarios
hacen pagos regulares a la plataforma P2P, que luego distribuye esos pagos a los
inversionistas. Los plazos de reembolso y los términos varian segun la plataforma vy el
acuerdo entre las partes involucradas.

Riesgos y Beneficios: Las finanzas P2P ofrecen beneficios tanto a los prestatarios como
a los inversionistas. Los prestatarios pueden obtener préstamos a tasas de interés
competitivas, a menudo mas bajas que las ofrecidas por los bancos tradicionales. Para
los inversionistas, puede representar una oportunidad de inversion con tasas de
rendimiento potencialmente mas altas en comparacidn con inversiones mas
tradicionales. Sin embargo, también existen riesgos, como la posibilidad de que los
prestatarios incumplan con los pagos.
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Es importante tener en cuenta que las regulaciones y la disponibilidad de plataformas P2P
pueden variar segun el pais y la regidon. Ademas, el grado de riesgo asociado con las finanzas
P2P puede depender de factores como la solvencia crediticia de los prestatarios y la
diversificacion de la cartera de inversiones de los prestamistas. Por lo tanto, es esencial
investigar y comprender completamente cémo funcionan estas plataformas antes de
participar en ellas.

En P2P, generalmente hay dos partes involucradas: el prestamista y el prestatario. Los
prestamistas proporcionan fondos directamente a los prestatarios, y los prestatarios estan
obligados a reembolsar los fondos con intereses. Las transacciones involucran préstamos
directos o transacciones financieras entre individuos o empresas. Por ejemplo, en las
plataformas P2P de préstamos, las personas pueden prestar dinero directamente a otras
personas o empresas a cambio de intereses. No hay una expectativa de que los prestamistas se
conviertan en propietarios o tengan un interés en el proyecto o empresa que recibe el
préstamo. Por lo que, los prestamistas esperan recibir un retorno financiero a través de los
intereses generados por los préstamos que otorgan. El objetivo principal es el beneficio
financiero. Es una relacién deudor-prestamista con un acuerdo de reembolso y tasas de interés
definidas.

Definido lo anterior, me propongo profundizar en el modelo de negocio objeto de esta
investigacion. Algo que ha ganado una amplia significacidn social es un fendmeno que, sin ser
nuevo, por el impulso de la tecnologia adquiere un perfil propio en la sociedad
contemporanea: el crowdfunding. Que en efecto es, sobre todo, una manifestaciéon mas de los
movimientos sociales de implicacidn comunitaria y accién colectiva. El término crowdfunding se
ha generalizado en muchos idiomas para aglutinar fenédmenos muy diversos que comparten
esencialmente tres caracteristicas. Primero, la base comunitaria y en masa que permite
agrupar esfuerzos, recursos e ideas. Segundo, el objetivo principal pero no Unico de obtener
financiacion para un proyecto bajo esquemas juridicos y econdmicos muy distintos. Tercero, el
empleo de tecnologia que permite la interaccidn e intermediacidn electrénicas para canalizar
las funciones atribuidas a cada modalidad de crowdfunding. Por tanto, el término
crowdfunding, frecuentemente traducido como “financiacién en masa o colectiva”, describe
un amplio y variado fendmeno consistente en la creacion de un entorno (electrénico) para la
agrupacion de un colectivo, la aportacién de ideas, recursos y fondos y la interaccién en red
dirigidas a apoyar conjuntamente proyectos, esfuerzos e iniciativas de individuos,
organizaciones o empresas.

A diferencia del P2P, el crowdfunding o micromecenazgo involucra a un grupo de personas, a
menudo numerosos contribuyentes que financian un proyecto en particular. Los proyectos de
crowdfunding pueden variar desde iniciativas creativas y artisticas hasta startups comerciales y
causas benéficas. Los contribuyentes no estdn necesariamente relacionados con los creadores
del proyecto de manera financiera. El crowdfunding implica la recaudacién de fondos para un
proyecto, idea o causa especifica al permitir que un grupo mas amplio de personas contribuya
con dinero. Los contribuyentes generalmente no esperan un retorno financiero directo. En su
lugar, pueden recibir recompensas no financieras, productos, servicios o, en algunos casos,
una participacion simbdlica en el proyecto financiado. A menudo implica recompensas no
financieras para los contribuyentes, como productos, servicios o gratitud simbdlica por apoyar
un proyecto. Aunque existe una variante llamada "crowdfunding de inversion", donde los
inversores esperan un retorno financiero, esto es mas parecido a P2P en términos de esperar
un beneficio financiero directo. Puede tener diversas estructuras segun el tipo de plataforma
utilizada. Puede incluir recompensas, donaciones, inversiones o préstamos, segun el objetivo
del proyecto y las expectativas de los contribuyentes.
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En el crowdsourcing de inversién, las personas pueden invertir en proyectos inmobiliarios,
startups u otros activos de inversion junto con otros inversores. Esto permite diversificar las
inversiones y acceder a oportunidades que de otra manera podrian estar fuera de su alcance.
Otro ejemplo de finanzas colectivas es el Compartir financiero, un modelo donde las personas
comparten recursos financieros, como automoviles, viviendas o incluso herramientas, a través
de plataformas que facilitan la colaboracidn. Esto puede incluir servicios de uso compartido
como Uber y Airbnb.

Las finanzas colectivas pueden ser una forma efectiva de democratizar el acceso a
financiamiento y oportunidades de inversidn, ya que permiten que las personas y las empresas
eviten intermediarios financieros tradicionales y accedan directamente a los mercados de
financiamiento y capital. Sin embargo, también plantean desafios regulatorios y de riesgo, ya
gue a menudo operan en un entorno menos regulado que las instituciones financieras
tradicionales. Por lo tanto, es importante que los participantes comprendan los riesgos y las
regulaciones asociadas con las finanzas colectivas antes de participar en ellas.

En general, la inversién en crowdfunding suele carecer de un mercado secundario activo y
liguido que permita a los inversores vender sus inversiones antes de que el proyecto termine o
madure. Esto significa que, una vez que hayas invertido en un proyecto de crowdfunding, es
posible que tengas dificultades para vender tu inversidn antes de que el proyecto alcance sus
objetivos o antes de que se complete su ciclo.

Las razones detrds de la falta de un mercado secundario en el crowdfunding son varias:

1- Falta de liquidez: La mayoria de los proyectos financiados mediante crowdfunding
son inversiones a largo plazo, y puede llevar tiempo antes de que el proyecto
genere ingresos o se convierta en una inversidn exitosa. Esto reduce la demanda
de un mercado secundario inmediato.

2- Tamafios de inversidn relativamente pequefos: Las inversiones en proyectos de
crowdfunding suelen ser relativamente pequefias en comparacién con las
inversiones tradicionales. La falta de grandes sumas de dinero involucradas
disminuye el interés en la creacion de un mercado secundario.

3- Regulacion y cumplimiento: Las regulaciones financieras y legales pueden
complicar la creacion de un mercado secundario para inversiones de
crowdfunding, ya que existen normativas especificas que rigen este tipo de
inversiones.

4- Diversidad de proyectos: Cada proyecto de crowdfunding es Unico en términos de
riesgo, industria y potencial de retorno. Esto hace que la estandarizacién y la
creacion de un mercado secundario sean mas dificiles.

A pesar de la falta de un mercado secundario liquido, algunos esfuerzos se han hecho para
desarrollar plataformas y mercados secundarios para inversiones de crowdfunding. Sin
embargo, estas opciones alin no estdn ampliamente disponibles ni son comunes en la industria
del crowdfunding.

Dada la falta de liquidez en las inversiones de crowdfunding, es importante que los inversores
estén dispuestos a mantener sus inversiones hasta que el proyecto alcance su madurez o se
cumplan las condiciones de salida establecidas en el contrato de inversién. También es crucial
realizar una investigacion exhaustiva antes de invertir y comprender los plazos y términos
especificos de cada proyecto de crowdfunding en el que participes.

Ventajas, Desventajas y Riesgos del crowdfunding:

A continuacion, se presentan algunas de las principales ventajas y desventajas del
crowdfunding:
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Ventajas o Utilidad del Crowdfunding para el inversor:

1- Acceso a Financiamiento o Capital: El crowdfunding proporciona acceso a
financiamiento sin depender Unicamente de bancos, inversores tradicionales o
préstamos. Permite, ademds, a los creadores de proyectos obtener financiacién de una
gran cantidad de personas, incluso si no tienen acceso a capital tradicional. Ademas
permite, Financiar Proyectos Creativos, en los que muchos artistas, musicos, cineastas
y escritores utilizan el crowdfunding para financiar sus proyectos creativos, como
peliculas, albumes de musica, libros y obras de arte. Los patrocinadores pueden recibir
recompensas relacionadas con el proyecto, como copias del producto final o
agradecimientos en los créditos.

2- Diversidad de Proyectos o Diversificacion de Cartera: Puede utilizarse para financiar
una amplia variedad de proyectos, desde startups y empresas emergentes hasta
proyectos artisticos, causas sociales y proyectos personales.

3- Facilidad de Uso: Las plataformas de crowdfunding suelen ser faciles de usar, lo que
permite a los creadores de proyectos lanzar campafias con relativa rapidez.

4- Validacién del Mercado o de Ideas: El crowdfunding puede servir como una forma de
validacién de mercado. Si un proyecto atrae inversores o contribuyentes, puede
indicar interés en el mercado. Puede también ayudar a los creadores de proyectos a
validar su idea y determinar si hay un mercado para su producto o servicio.

5- Flexibilidad en los Montos de Inversidn: El crowdfunding permite a los inversores
contribuir con montos que se ajusten a su presupuesto. Esto es especialmente
atractivo para aquellos que desean comenzar a invertir sin comprometer grandes
sumas de dinero. Las plataformas suelen establecer limites minimos de inversion, lo
qgue permite la participacidon de una amplia variedad de inversores.

6- Lanzar Startups y Empresas Nuevas o apoyo a proyectos innovadores: Las nuevas
empresas y las emergentes pueden utilizar el crowdfunding como una forma de
obtener capital inicial para financiar su crecimiento y desarrollo. Los inversores pueden
recibir acciones o participaciones en la empresa a cambio de su inversion. Muchos
inversores valoran no solo el retorno financiero, sino también la posibilidad de
contribuir al desarrollo de iniciativas que consideran valiosas o innovadoras.

7- Construccion de Comunidad y Participacion: El crowdfunding puede ayudar a los
creadores de proyectos a construir una comunidad de seguidores y defensores de su
proyecto. Fomenta la participacién y la colaboracién entre creadores y sus seguidores.

8- Apoyar Causas Benéficas y Sociales: Las organizaciones sin fines de lucro por lo
general recurren al crowdfunding para recaudar fondos destinados a causas benéficas
y proyectos de impacto social. Los donantes pueden contribuir para apoyar una causa
en la que creen, sin esperar un retorno financiero directo, como proyectos culturales,
festivales, museos y eventos artisticos.

9- Potencial para Atraer Inversionistas Posteriores: Una campana exitosa de

crowdfunding puede atraer la atencion de inversores tradicionales o capital de riesgo

para futuras rondas de financiamiento.

Incentivos Fiscales: En algunos casos, los inversores pueden beneficiarse de incentivos

fiscales al participar en crowdfunding, especialmente en modelos de equity

crowdfunding. Esto puede incluir reducciones en impuestos sobre ganancias de capital

o créditos fiscales, dependiendo de la legislacion local.

Reduccion de Riesgos Financieros: Al utilizar crowdfunding, los emprendedores

pueden evitar el endeudamiento y los intereses asociados con los préstamos

bancarios. Esto reduce el riesgo financiero, ya que no tienen que comprometer su
patrimonio personal o empresarial para obtener financiamiento. Ademas, el capital

10
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recaudado a través de crowdfunding no requiere reembolsos, lo que puede aliviar la
presion financiera en las etapas iniciales del negocio.

Promociéon y Marketing: Lanzar una campafa de crowdfunding también actia como
una estrategia de marketing. Los emprendedores deben comunicar su visidn y
propuesta de valor de manera efectiva para atraer a los inversores. Esto no solo ayuda
a recaudar fondos, sino que también aumenta la visibilidad del proyecto y puede
generar interés en medios de comunicacion y redes sociales.

13- Acceso a Capital Alternativo: El crowdfunding permite a los emprendedores acceder a

14

capital sin depender de instituciones financieras tradicionales, como bancos o
inversores de capital riesgo. Esto es especialmente util para startups y pequeias
empresas que pueden no tener un historial crediticio sélido o garantias suficientes
para obtener préstamos convencionales.

Oportunidades de Aprendizaje: El proceso de preparar una campana de crowdfunding
obliga a los emprendedores a investigar y comprender su mercado, definir su
propuesta de valor y desarrollar un plan de negocio sélido. Esta experiencia puede ser
invaluable y preparar a los emprendedores para el éxito a largo plazo.

Desventajas del Crowdfunding:

1-

Riesgos

Competencia Intensa: Hay una gran cantidad de proyectos compitiendo por la
atencién de los aportantes. Los creadores de proyectos deben diferenciarse de la
competencia para tener éxito. Hay muchas campanas de crowdfunding en linea, lo que
puede dificultar destacar y atraer a contribuyentes.

Exigencia de Marketing: Los creadores de proyectos deben invertir tiempo y esfuerzo
en marketing y promocidn para que sus campafias sean exitosas.

Comisiones, costos y tarifas: Las plataformas de crowdfunding a menudo cobran
comisiones y tarifas por el uso de sus servicios, lo que puede reducir el monto total
recaudado.

Responsabilidad con los Contribuyentes: Los creadores de proyectos tienen una
responsabilidad con sus contribuyentes y deben cumplir con las promesas hechas en
sus campafas.

Riesgo de Fracaso: No hay garantia de que una campanfa de crowdfunding tenga éxito.
Los creadores de proyectos deben invertir tiempo y esfuerzo en promocionar su
campafa para alcanzar su meta de financiacién. Si un proyecto no alcanza su objetivo
de financiamiento, los fondos prometidos generalmente no se recogen.

Divulgaciéon de Informacion: En algunas plataformas, los creadores de proyectos
deben divulgar informacién sobre sus proyectos, lo que puede exponer detalles
comerciales sensibles.

Presion para el Exito: Existe una presién para que las campafias de crowdfunding sean
exitosas y cumplan con sus objetivos de financiamiento, lo que puede ser estresante
para los creadores.

Invertir en crowdfunding puede ser una forma emocionante de financiar proyectos vy
empresas, pero también conlleva ciertos riesgos. Es importante estar al tanto de ellos antes de
tomar decisiones de inversidon. A continuacidn, se enumeran algunos de los riesgos mas
comunes asociados con la inversion en crowdfunding:

1-

Pérdida de inversidon: Uno de los riesgos mas evidentes es que el proyecto o la
empresa financiados a través del crowdfunding no tengan éxito. En caso de fracaso, es
posible que los inversores pierdan parte o la totalidad de su inversion.
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2- Falta de liquidez: La inversién en crowdfunding suele ser a largo plazo, y es posible
que no haya un mercado secundario activo para vender tus inversiones si deseas
recuperar tu dinero antes de que el proyecto alcance sus objetivos o madure.

3- Falta de informacion: Los proyectos y las empresas que utilizan el crowdfunding
pueden tener informacion limitada disponible para los inversores. Esto hace que la
evaluacidn de la inversion sea mds dificil y aumenta la posibilidad de tomar decisiones
basadas en informacién incompleta o sesgada.

4- Fraude y mala conducta: Existe el riesgo de que algunas ofertas de crowdfunding sean
fraudulentas o involucren mala conducta por parte de los emisores. Es importante
investigar cuidadosamente las ofertas y las plataformas de crowdfunding antes de
invertir y verificar la legitimidad del proyecto.

5- Falta de diversificacion: Invertir en un solo proyecto de crowdfunding puede ser
riesgoso. La falta de diversificacion aumenta la exposicién a riesgos especificos de ese
proyecto. Los inversores deben considerar diversificar sus inversiones en diferentes
proyectos o empresas para mitigar el riesgo.

6- Riesgo de mercado y econdmico: Las condiciones econdmicas y de mercado pueden
tener un impacto significativo en el éxito de un proyecto o una empresa. Los cambios
en la economia o en la industria pueden afectar negativamente el rendimiento de la
inversién. Por esta razdn las inversiones se hacen en moneda dura como délar o euro.

7- Problemas legales y regulatorios: Las regulaciones de crowdfunding pueden variar
segln la jurisdiccion y pueden cambiar con el tiempo. Los inversores deben estar al
tanto de las leyes y regulaciones aplicables en su area y asegurarse de cumplirlas.

8- Dificultades de salida: Si un proyecto o una empresa tiene éxito, es posible que los
inversores enfrenten desafios para salir de su inversion, como falta de liquidez o
restricciones contractuales.

9- Riesgo de falta de ejecucidn: Incluso si un proyecto o empresa tiene una idea

prometedora, la ejecucién deficiente por parte del equipo de gestion puede llevar al

fracaso. Es importante evaluar la experiencia y la capacidad del equipo detras del
proyecto. Por ello es muy importante la combinacién con un fideicomiso, por ejemplo.

Cambios en los términos de la inversion: A veces, los términos de la inversidn pueden

cambiar durante el proceso de crowdfunding, lo que puede afectar la rentabilidad y las

condiciones de la inversion.

10

Es esencial que los inversores realicen una investigacion exhaustiva antes de invertir en
crowdfunding, que comprendan los riesgos asociados y estén dispuestos a asumirlos. Ademas,
diversificar las inversiones y consultar con asesores financieros o legales pueden ayudar a
gestionar algunos de estos riesgos.

En resumen, el crowdfunding es una herramienta poderosa para financiar una variedad de
proyectos, pero también presenta desafios, como la competencia, los costos y las expectativas
de los contribuyentes. La eleccién de utilizar el crowdfunding dependera de los objetivos y las
circunstancias especificas del proyecto o empresa en cuestion.

Del crowfunding al crowdinvesting
La evolucién del crowdfunding hizo que las plataformas de financiamiento colectivo se
adapten a cada necesidad. Hoy crowdinvesting se convirtié en el modelo de financiacion

colectiva para negocios donde la participacion a través de capitales brinda una rentabilidad a
mediano plazo o largo plazo.
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El crowdinvesting es la manera para que inversores puedan minimizar su riesgo ya que, los
proyectos disponibles para inversiéon, ya estan en marcha, es decir, son proyectos ya
financiados y en manos de mas de una persona. Permite a microinversores tener
participaciones definidas por las ganancias de un proyecto ya fondeado. Es un modelo que
diversifica la cartera de inversion al poder invertir pequenas cantidades de dinero en
diferentes proyectos con distintos plazos y rentabilidades.

éQué es el crowdlending?

El crowdlending, también conocido como préstamo entre particulares o financiacidn colectiva
de préstamos, es un método de financiacién alternativa en el que un grupo de inversores
presta dinero a empresas o particulares a través de una plataforma online.

En otras palabras, se trata de una forma de desintermediacién financiera, donde los
inversores prestan dinero directamente a los prestatarios, sin necesidad de pasar por un banco
tradicional.

Funcionamiento:

El prestatario presenta su solicitud de préstamo en una plataforma de crowdlending. La
solicitud debe incluir informacidn sobre el proyecto o la necesidad para la que se solicita el
préstamo, la cantidad de dinero que se necesita, el plazo de devolucién y el tipo de interés que
se ofrece.

Los inversores analizan la solicitud y deciden si quieren invertir en ella. Los inversores pueden
invertir pequefias cantidades de dinero en diferentes préstamos, lo que diversifica su riesgo.

Si la solicitud de préstamo alcanza su objetivo de financiacion, el prestatario recibe el dinero.
El prestatario devuelve el préstamo a los inversores, junto con los intereses, en el plazo
acordado.

Ventajas del crowdlending:

Para los prestatarios:
1. Acceso a financiacion alternativa: El crowdlending puede ser una buena opcién para
las empresas o particulares que no tienen acceso a financiacién bancaria.
2. Tipos de interés mas bajos: Los tipos de interés del crowdlending suelen ser mas bajos
que los de los bancos tradicionales.
3. Proceso mds rapido y sencillo: El proceso de solicitud de un préstamo de
crowdlending suele ser mas rapido y sencillo que el de un banco tradicional.

Para los inversores:
1. Oportunidad de obtener una rentabilidad atractiva: Los inversores pueden obtener
una rentabilidad atractiva por su inversion en préstamos de crowdlending.
2. Diversificacidn del riesgo: Los inversores pueden diversificar su riesgo invirtiendo en
diferentes préstamos.
3. Inversion social: Algunos inversores pueden elegir invertir en préstamos de
crowdlending con un impacto social positivo.

Desventajas del crowdlending:
1. Riesgo de impago: Existe el riesgo de que el prestatario no devuelva el préstamo.
2. Falta de regulacion: El crowdlending es un mercado relativamente nuevo y todavia no
esta completamente regulado en algunos paises.
3. Plataformas no confiables: No todas las plataformas de crowdlending son confiables,
por lo que es importante elegir una plataforma con una buena reputacion.
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DIFERENCIAS PRINCIPALES ENTRE CROWDLENDING Y CROWDINVESTING

Caracteristica

Crowdlending
Préstamo colectivo. El inversor

Crowdinvesting
Inversion colectiva. El inversor

Qué es presta dinero al proyecto o compra una parte del proyecto o
empresa. empresa.
_Relgc_lon Relacion acreedor—deudor. Relacion accionista o socio.
juridica
Retorno Interés fijo o variable, pactado Participacion en utilidades,
esperado reviamerjlte P dividendos, o valorizacion de
P P ' acciones.
Plazo determinado: 6, 12, 24 Plazo |ndef|n!d9 0 largo
Plazo (depende del éxito de la
meses, etc.
empresa).
Medio-bajo. Si el proyecto no Alto. Depende del crecimiento
Riesgo paga, pierdes. Pero el modelo del negocio. Podés ganar mucho
suele ser més predecible. o0 perder todo.
o Normalmente no hay liquidez Tampoco suele haber liquidez
Liquidez s salvo que se venda la empresa o
hasta el vencimiento.
haya recompra.
Ejemplo de

LendingClub, Mintos, October. ~ Crowdcube, Seedrs, StartEngine.

plataformas
Crowdfunding inmobiliario

Por su parte, de acuerdo a especialistas del mercado, la modalidad de crowdfunding
inmobiliario enfrentara varios retos, entre ellos, la adopcidén de nuevas tecnologias. En este
marco, el open banking se convierte en una herramienta eficaz para las empresas del sector.
Se trata de la gestion de datos bancarios no centralizados, los cuales pueden intercambiarse
entre companias financieras. Asi, dotara de mayor seguridad a las organizaciones, dado que
tendran la tranquilidad al conocer a sus inversores con profundidad.

Otra de las tendencias que viene pisando fuerte es el conversational banking. Se trata de
aplicaciones de mensajeria respaldadas por inteligencia artificial conversacional, cuyo uso
impactard en la experiencia de los clientes, mejorando el servicio. En tanto, cada vez cobran
mayor peso las herramientas de RegTech (Regulatory Technology, tecnologia aplicada al
cumplimiento normativo, que define a aquellas empresas de base tecnoldgica que crean
soluciones dirigidas a cumplir y adaptarse a los requerimientos regulatorios de cada
sector), orientadas a ayudar a las entidades financieras a cumplir y agilizar procesos legales.
Esta tecnologia, basada en big data, inteligencia artificial y machine learning, apoyara los
procesos para acelerar tramites. Otro punto a destacar es la Automatizacién Robdtica de
Procesos (ARP). Cada vez mas, las fintech deben aplicar sistemas de software para incrementar
la eficiencia en la atencidn, en los procesos y disminuir tiempos perdidos.

Crowdfunding para inversiones inmobiliarias:

.1. Crowdfunding inmobiliario renta final: inversiones que se realizan en moneda local
con un retorno de inversidn a corto y mediano plazo en délares.

.2. Crowdfunding renta alquiler: inversiones que también se realizan en moneda local
pero el retorno es mensual y en ddlares.
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.3. Acuerdo fijo inmobiliario: inversiones que se realizan en moneda local, el retorno
también es en moneda local y al momento de realizar la inversion ya se conoce la tasa
anual que se recibira.

.4. Crowdfunding liquidez garantizada: inversiones que se realizan en moneda local con
retorno en délares pero con una tasa asegurada y el beneficio de tener el dinero
disponible cuando se necesite.

Una alternativa innovadora que se comienza a desarrollar para suplir el riesgo de liquidez es:
Tokenizacidn inmobiliaria:

El proceso de tokenizacién comienza con la creacidn de una entidad legal que posee la
propiedad inmobiliaria. Esta entidad emite cierta cantidad de tokens -como si fueran acciones
de una sociedad- en una plataforma de blockchain, cada uno de los cuales representa una
parte de la propiedad en cuestion. Los inversores pueden comprar y vender estos tokens a
través de la plataforma establecida por la compafiia emisora de los tokens, y reciben una
participacién proporcional en los ingresos de la propiedad, lo que les permite obtener una
ganancia financiera sin tener que poseer la propiedad fisica integra.

La tokenizacidn inmobiliaria tiene el potencial de mejorar drasticamente la forma en que
funciona la industria inmobiliaria. Al tokenizar un inmueble, los propietarios podran acceder a
una base mucho mas amplia de inversores minoristas, al ser mas accesible para ellos, quienes
de otra manera no tendrian el capital para invertir en una propiedad completa. La inversion
fraccionada permite a los inversores comprar una parte de una propiedad, lo que reduce la
“friccion” de entrada y el riesgo en la inversion.

La tokenizaciéon inmobiliaria también puede mejorar la transparencia y la eficiencia en la
industria inmobiliaria al usar tecnologia blockchain para registrar todos los detalles de una
propiedad y su historial de transacciones en un registro digital descentralizado, seguro e
inmutable. Esto reduce el riesgo de fraude y garantiza que toda la informacién relevante esté
disponible de forma publica para los inversores y potenciales particulares interesados en
invertir en el inmueble. De esta forma también se garantiza la seguridad de la propiedad y
reduce el riesgo de pérdida, dafio o deterioro de documentos importantes.

La tokenizacion permitiria una mayor liquidezen el mercado inmobiliario dado que
actualmente es altamente iliquido, por tanto suele ser dificil vender una propiedad en un
momento determinado. Sin embargo, la tokenizacion de las propiedades podria permitir a los
inversores comprar y vender facilmente sus tokens en cualquier momento, lo que aumentaria
la liquidez del mercado.

Gracias a la tokenizacién también se puede llegar a tener un portfolio diversificado de
inversiones inmobiliarias de forma mds estratégica y en diferentes ubicaciones, para
inversores minoristas supone un nuevo mercado y vias de ingresos que antes no existian.
Ademas, esta metodologia es mucho mas reactiva a tendencias y “modas” en el mercado —
Caso hipotético: “Portugal anuncia su plan de llevar a cabo los festivales de musica mds
grandes de Europa en el Algarve (Costa sur de Portugal) durante los siguientes 5 afios”. En ese
caso, aquellas personas que tengan diversas inversiones en otras localizaciones geograficas,
podran de forma reactiva, venderlas y traspasar la inversidon a propiedades inmobiliarias en el
Algarve, en preparacion al inflow de turismo que supondrd. Esta flexibilidad y frecuencia de
transacciones aumenta la liquidez del mercado e inyecta dinero nuevo en el sector inmobiliario
de forma muy organica.

La tokenizacion inmobiliaria estd en expansién, especialmente en mercados como el argentino,
donde se estdn desarrollando plataformas especificas para facilitar este tipo de inversiones.
Uno de los problemas que tiene el sector inmobiliario es la ‘falta de escalabilidad’ en cuanto a
expansién de negocio internacional, es decir, los inversores de un pais determinado serdn mas
propensos a invertir en propiedades inmobiliarias de su pais. El sector inmobiliario tradicional
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requiere una inversion singular tan grande que resulta complicado abrir mercado mas alla del
territorio nacional ya que los inversores se sienten obligados a visitar la propiedad repetidas
veces para asegurarse ademas de tener que gestionar contratos y documentos durante meses.
Sin embargo, la tokenizacidn y el bajo costo de entrada abren la posibilidad de invertir en
activos inmobiliarios de forma internacional; mejoras que previamente no podrian haber
sucedido debido a barreras geogréficas, financieras y legales.

Permite reducir costos operacionales considerablemente, dado que se elimina la necesidad de
contratos fisicos, escrituras de propiedad y otros documentos legales para gestionar el tramite
y traspaso de propiedad reduciendo los costos legales y administrativos.

Proceso de Tokenizacidn:

e Seleccidn de la Propiedad: Se elige un inmueble especifico para ser tokenizado.

e Evaluacidén del Inmueble: Se realiza una valoracién para determinar el valor total de la
propiedad y cuantos tokens se emitiran. Ejemplo, departamento valorado en $100,000
podria dividirse en 100 tokens, cada uno representando un 1% de la propiedad.

e Emision de Tokens: Los tokens se crean en una plataforma blockchain, como
Ethereum, y representan derechos de propiedad sobre la fraccidn del inmueble.

e Oferta Inicial: Los tokens se ponen a disposicidon de los inversores a través de una
oferta inicial, donde cada token se vende a un precio determinado.

e Registro y Negociacion: Los tokens se registran en la blockchain, lo que permite su
negociacién y transferencia entre usuarios, facilitando la liquidez del activo.

e Distribucion de Rendimientos: Los inversores reciben ingresos proporcionales a su
participacién en la propiedad, como los alquileres generados, lo que proporciona un
flujo de ingresos pasivo.

Beneficios de la Tokenizacion:

e Accesibilidad: Permite a los inversores participar en el mercado inmobiliario con
montos bajos, a partir de USD100 o USD500, democratizando el acceso a inversiones
que tradicionalmente requerian capital significativo.

e Liquidez: Facilita la compra y venta de participaciones en propiedades, aumentando la
liguidez en un mercado tipicamente iliquido.

e Transparencia y Seguridad: La tecnologia blockchain asegura que todas Ilas
transacciones sean seguras y transparentes, lo que reduce el riesgo de fraude y mejora
la confianza entre los inversores.

e Diversificacidon: Los inversores pueden diversificar sus portafolios adquiriendo
fracciones de multiples propiedades en lugar de invertir en un solo inmueble.

Algunas empresas ya especializadas en tokenizacion inmobiliaria son: HauxT, Vave.io,
RealT, Polymath, Elevated Returns entre otras.

Es importante recalcar que la tokenizacidon inmobiliaria también presenta algunos desafios. En
primer lugar, su regulacién es un drea aun en desarrollo y puede variar significativamente de
un pais a otro. Los inversores deben asegurarse de cumplir con las regulaciones aplicables y ser
conscientes de los riesgos asociados con la inversién en tokens inmobiliarios. En segundo
lugar, se encuentra en una etapa temprana de desarrollo y adopcién, por lo cual los inversores
deben tener cuidado al elegir una plataforma de tokenizacién inmobiliaria y asegurarse que la
misma esté respaldada por una empresa confiable y establecida. Con la regulacién adecuada,
esta tecnologia emergente tiene el potencial de transformar la forma en que se invierte en
propiedades inmobiliarias para siempre.
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ARTICULOS:
1- Se hacen llamar el "Amazon inmobiliario" y en dos semanas lograron la reserva del

50% de una propiedad tokenizada en EE.UU.
https://www.forbesargentina.com/negocios/se-hacen-llamar-amazon-
inmobiliario-dos-semanas-lograron-reserva-50-una-propiedad-tokenizada-eeuu-
n22669

Esta empresa Simplestate.com pretende revolucionar el mercado del crowdfunding
basando su operatoria en la cryptomoneda USDT que es precisamente la mas estable
por tener convertibilidad de su valor al délar estadounidense.
https://www.forbesargentina.com/innovacion/quieren-revolucionar-
crowdfunding-inmobiliario-apoyandose-crypto-quienes-son-proponen-n21324
https://www.forbesargentina.com/negocios/esta-startup-argentina-llega-miami-

quiere-revolucionar-inversiones-inmobiliarias-mediante-crowdfunding-n18780

https://www.forbesargentina.com/money/llego-hot-invest-hot-sale-ganancias-

dolares-ofertas-expiran-n16601

https://www.forbesargentina.com/money/las-tendencias-marcaran-

crowdfunding-ano-n12706

https://www.forbesargentina.com/negocios/democratizaron-inversion-

inmobiliaria-crearon-una-plataforma-invertir-pesos-ganar-dolares-n7392

Sofia Gancedo, cofundadora de Bricksave.com, explica que su objetivo en la creacion
de la plataforma es permitir que compatriotas desde Argentina puedan invertir en
condominio con otros oferentes para adquirir entre varios propiedades en EE.UU. con
el doble propdsito de ganar con la plusvalia por un lado y la renta locativa por el otro.
https://www.forbesargentina.com/money/como-invertir-argentina-inmuebles-
estados-unidos-obtener-ingresos-dolares-n14515
https://www.forbesargentina.com/innovacion/es-argentina-creo-una-plataforma-
crowdfunding-inmobiliario-llego-us-25-millones-invertidos-n26275
https://www.forbesargentina.com/money/radiografia-asi-perfil-mujer-argentina-
invierte-real-estate-n13568
https://www.forbesargentina.com/negocios/crowdfunding-inclusivo-invertir-real-
estate-ya-entendidos-n4104
https://www.forbesargentina.com/money/real-estate-como-obtener-buen-
retorno-10-mil-inversion-n9033
https://www.cronista.com/crowdfunding-inmobiliario/

11- Descripcidn de las principales plataformas de crowdfunding.

Kickstarter: Es una plataforma de crowdfunding que se centra en proyectos creativos,
permitiendo a artistas, disefiadores, musicos y otros creadores obtener financiamiento para
llevar a cabo sus ideas. Fundada en 2009 y con sede en Brooklyn, Nueva York, Kickstarter ha
financiado miles de proyectos en diversas categorias, como tecnologia, juegos, arte, musica,
cine y publicaciones.

Caracteristicas Principales:

Modelo "Todo o Nada": Los creadores deben establecer un objetivo de financiamiento y solo
reciben los fondos si alcanzan ese objetivo dentro de un plazo determinado. Si no logran el
monto requerido, los patrocinadores no son cobrados.

Recompensas para Patrocinadores: A cambio de su apoyo financiero, los patrocinadores
reciben recompensas que pueden variar desde agradecimientos hasta productos exclusivos o
experiencias relacionadas con el proyecto.
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Diversidad de Proyectos: Kickstarter alberga una amplia gama de proyectos, desde gadgets
tecnoldgicos hasta juegos de mesa y obras de arte, lo que permite a los creadores presentar
sus ideas a una audiencia global.

Comunidad Activa: La plataforma fomenta la creacion de comunidades en torno a los
proyectos, donde los patrocinadores pueden interactuar y apoyar a los creadores, lo que a
menudo resulta en un efecto de "bola de nieve" que ayuda a aumentar la visibilidad y el
financiamiento de las campafias.

Impacto y Alcance

Desde su lanzamiento, Kickstarter ha sido responsable de la financiacién de mas de 50,000
proyectos, con millones de usuarios apoyando iniciativas creativas alrededor del mundo. La
plataforma ha permitido que muchos proyectos innovadores y artisticos vean la luz,
contribuyendo a la economia creativa y ofreciendo a los creadores una alternativa a las formas
tradicionales de financiamiento, como préstamos o inversores. En resumen, Kickstarter no solo
actia como un medio para recaudar fondos, sino que también crea un ecosistema donde la
creatividad y la comunidad se entrelazan, permitiendo que las ideas se conviertan en realidad.

Indiegogo: Es una plataforma de crowdfunding que permite a creadores, emprendedores y
organizaciones recaudar fondos para una amplia variedad de proyectos, desde productos
innovadores hasta causas personales. Lanzada en 2008, Indiegogo se ha convertido en una de
las plataformas mas populares en el ambito del financiamiento colectivo, con mas de 9
millones de usuarios en 235 paises.

Caracteristicas Principales

Flexibilidad en el Financiamiento: A diferencia de otras plataformas como Kickstarter,
Indiegogo ofrece la opcidn de financiamiento flexible, lo que permite a los creadores quedarse
con los fondos recaudados incluso si no alcanzan su objetivo de financiamiento. Esto brinda
mayor libertad a los emprendedores para implementar sus proyectos.

Diversidad de Proyectos: Indiegogo apoya una amplia gama de iniciativas, desde tecnologia y
disefo hasta cine y musica. Esto permite a los creadores presentar sus ideas a una audiencia
global interesada en diferentes tipos de proyectos.

Recompensas para Patrocinadores: Los creadores pueden ofrecer incentivos a los
patrocinadores, que van desde agradecimientos hasta productos exclusivos, lo que ayuda a
motivar a las personas a contribuir a las campafias.

Comunidad Activa: La plataforma fomenta la interaccién entre creadores y patrocinadores,
creando una comunidad que apoya el desarrollo de proyectos. Esto no solo ayuda a financiar
las iniciativas, sino que también permite a los creadores recibir retroalimentacion valiosa.
Ventajas y Desafios

Indiegogo democratiza el proceso de financiamiento, permitiendo que cualquiera presente un
proyecto. Esto ha facilitado que muchos proyectos innovadores y creativos obtengan la
financiacion necesaria para desarrollarse. Sin embargo, los creadores deben tener en cuenta
qgue la competencia es alta y que la calidad de la presentacion de su campaiia es crucial para
atraer patrocinadores. Ademas, Indiegogo cobra tarifas que oscilan entre el 5% y el 8% por el
uso de la plataforma, asi como un costo adicional de aproximadamente el 3% mas 25 centavos
por cada donacién. Esto es importante para que los creadores planifiquen adecuadamente su
presupuesto. En resumen, Indiegogo se presenta como una herramienta poderosa para
aquellos que buscan financiacion colectiva, ofreciendo flexibilidad y una amplia audiencia,
aunque también requiere una planificacidon cuidadosa y una presentacidn atractiva para tener
éxito. Es similar a Kickstarter, pero con mas flexibilidad en las opciones de financiacién.
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GoFundMe: Es una de las plataformas de crowdfunding mas populares y confiables a nivel
mundial. Fundada en 2010, GoFundMe se ha convertido en el lider del sector, con mas de $10
mil millones recaudados a través de millones de campaiias.

Caracteristicas Clave de GoFundMe

Facil de Usar: GoFundMe ofrece una interfaz intuitiva que permite a los usuarios crear
campafas de recaudacion de fondos en cuestion de minutos, sin necesidad de experiencia
previa.

Sin Comisiones Iniciales: A diferencia de otras plataformas, GoFundMe no cobra tarifas a los
organizadores de campaiias, lo que significa que el 100% de las donaciones van directamente a
la causa.

Comunidad Global: La plataforma atrae a millones de donantes de todo el mundo, brindando
a los creadores de campaias acceso a una audiencia global interesada en apoyar diversas
causas.

Garantia para Donantes: GoFundMe ofrece la primera y Unica garantia para donantes del
sector, lo que les da tranquilidad al contribuir a las campafias.

Soporte Excepcional: La plataforma cuenta con un equipo dedicado de Especialistas de
Atenciodn al Cliente que brindan asistencia las 24 horas del dia, los 7 dias de la semana.

Tipos de Campaiias Populares

GoFundMe acoge una amplia variedad de campafias, incluyendo:

Emergencias médicas y gastos relacionados con la salud

Funerales y homenajes in memoriam

Causas benéficas y organizaciones sin fines de lucro

Proyectos creativos y empresariales

Necesidades personales y comunitarias

En resumen, GoFundMe se destaca por su facilidad de uso, ausencia de comisiones iniciales,
comunidad global de donantes y excepcional servicio al cliente, lo que la convierte en una
opcién atractiva para aquellos que buscan recaudar fondos para una amplia gama de causas y
proyectos.

Crowdrise: Es una plataforma de crowdfunding enfocada en la recaudacién de fondos para
causas benéficas y proyectos sociales. Originalmente lanzada en 2010, Crowdrise se ha
consolidado como una herramienta valiosa para individuos y organizaciones sin fines de lucro
que buscan financiar iniciativas que marcan la diferencia en sus comunidades.

Caracteristicas Principales

Interfaz Intuitiva: Crowdrise ofrece una plataforma facil de usar, permitiendo a los usuarios
crear y gestionar campaiias de recaudacidn de fondos en pocos minutos. La personalizacién de
las paginas de campafa es sencilla, lo que permite a los creadores contar su historia y atraer
donantes de manera efectiva.

Herramientas de Participacion: La plataforma incluye diversas funciones para maximizar el
impacto de las campafias, como integracion con redes sociales, herramientas de marketing por
correo electrdnico, y opciones para realizar desafios de recaudaciéon y competiciones. Esto
fomenta un sentido de comunidad y colaboracién entre los donantes.

Opciones de Pago Seguras: Crowdrise permite aceptar donaciones a través de multiples
métodos de pago, incluyendo tarjetas de crédito, débito y PayPal, garantizando un proceso de
donacién seguro y conveniente para los patrocinadores.

Enfoque en Causas Sociales: A diferencia de otras plataformas que abarcan una variedad de
proyectos, Crowdrise se especializa en causas benéficas, lo que la convierte en una opcién
preferida para quienes buscan apoyo para iniciativas de impacto social.

Beneficios y Alcance
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Crowdrise, que ahora es parte de GoFundMe, ha facilitado la recaudacién de millones de
ddlares para diversas causas, desde emergencias médicas hasta proyectos comunitarios. Su
enfoque en la gamificacidon y el intercambio social ayuda a los usuarios a alcanzar una
audiencia mas amplia y a involucrar a mas donantes. En resumen, Crowdrise se presenta como
una plataforma robusta y eficaz para la recaudacidon de fondos, especialmente para aquellos
que buscan marcar una diferencia en sus comunidades a través de causas benéficas. Su
combinacion de facilidad de uso, herramientas de participacion y enfoque en el impacto social
la convierte en una opcidn destacada en el ambito del crowdfunding.

Plataformas de crowdlending en Argentina:

Afirme Crowdfunding.

Crowdium: Es la primera plataforma de crowdfunding inmobiliario de América Latina, fundada
en 2015. Permite a inversores participar en proyectos de desarrollo de edificios, countries y
complejos turisticos con un capital inicial bajo, obteniendo retornos estimados del 10% anual
en délares.

Caracteristicas Clave

Plataforma 100% transaccional: Los inversores pueden registrarse, abrir una cuenta, subir
documentacion, transferir fondos y recibir certificados digitales de participacién de manera
completamente online.

Anadlisis exhaustivo de proyectos: Crowdium selecciona cuidadosamente los mejores
proyectos inmobiliarios entre cientos de opciones en Latinoamérica.

Poder de compra mayorista: Al reunir el capital de multiples inversores, Crowdium puede
adquirir propiedades a precios mas bajos, generando retornos superiores.

Diversificacidn y bajo riesgo: Los inversores pueden distribuir su capital entre varios proyectos
para reducir el riesgo.

Resistencia a la inflacidn: Las inversiones estdn valuadas en délares, ofreciendo proteccion
contra la devaluacion.

Beneficios para Inversores

Acceso a oportunidades inmobiliarias con un capital inicial de solo $100,000 pesos argentinos.
Rentabilidad estimada del 10% anual en ddlares, gracias al poder de compra mayorista de
Crowdium.

Inversiones respaldadas por activos reales, ofreciendo estabilidad y refugio de valor.
Plataforma segura y regulada por la Comisién Nacional de Valores de Argentina.

En resumen, Crowdium democratiza las inversiones inmobiliarias al permitir que cualquier
persona participe en proyectos de calidad con un capital accesible y una rentabilidad estimada
atractiva en ddlares. Su modelo 100% online y enfoque en la seleccién de mejores proyectos la
posicionan como lider en el crowdfunding inmobiliario de la region.

Prestamista: Es una plataforma de crowdfunding especializada en el modelo de crowdlending,
qgue permite a individuos y empresas obtener financiamiento a través de préstamos otorgados
por un grupo de inversores. Este enfoque ofrece una alternativa a los métodos tradicionales de
financiamiento, como los préstamos bancarios, facilitando el acceso a capital para proyectos y
emprendimientos.

Caracteristicas Principales

Modelo de Crowdlending: A diferencia de otras formas de crowdfunding donde los inversores
no esperan un retorno, en Prestamista los inversores prestan dinero a cambio de un interés
acordado. Esto crea una relacion directa entre prestatarios e inversores.

Acceso a Financiamiento: La plataforma permite a los prestatarios presentar sus proyectos y
necesidades de financiamiento, estableciendo el monto requerido y el plazo para la devolucién
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del préstamo. Los inversores pueden revisar estas propuestas y decidir en cuales desean
invertir.

Diversificacidn de Inversiones: Los inversores tienen la oportunidad de diversificar su cartera
al prestar pequefas cantidades a multiples prestatarios, lo que ayuda a mitigar el riesgo
asociado con la inversion.

Evaluacion de Proyectos: Prestamista lleva a cabo un analisis exhaustivo de los proyectos que
se presentan, evaluando la viabilidad y la capacidad de retorno del préstamo, lo que
contribuye a reducir la tasa de morosidad.

Beneficios para Usuarios

Para Prestatarios: Ofrece una alternativa rapida y menos burocrdtica para obtener
financiamiento, ideal para aquellos que pueden tener dificultades para acceder a créditos
tradicionales.

Para Inversores: Proporciona la oportunidad de obtener un retorno financiero atractivo a
través de intereses, ademads de la posibilidad de apoyar proyectos que consideran valiosos o
innovadores.

Consideraciones

Aunque el crowdlending puede ser una opcidn atractiva, también conlleva riesgos, como la
posibilidad de que los prestatarios no cumplan con sus obligaciones de pago. Por lo tanto, es
importante que tanto prestatarios como inversores realicen una evaluacion cuidadosa de los
proyectos y de su propia situacion financiera antes de participar. En resumen, Prestamista se
posiciona como una plataforma efectiva para conectar a quienes buscan financiamiento con
aquellos que desean invertir, facilitando el acceso a capital de manera directa y eficiente, al
tiempo que promueve la diversificacién de inversiones.

Lemon Cash: Es una plataforma de billetera virtual y pagos que permite a los usuarios en
Argentina comprar, vender e intercambiar criptomonedas de manera sencilla e intuitiva.
Algunas caracteristicas clave de Lemon Cash incluyen:

Billetera Virtual Dual

Lemon Cash funciona como una billetera virtual que acepta tanto pesos argentinos como
criptomonedas.

Permite a los usuarios almacenar, enviar y recibir dinero fiat y criptodivisas desde una sola
aplicacion.

Tarjeta Lemon Card

Lemon Cash ofrece una tarjeta prepaga Visa llamada "Lemon Card" que funciona
internacionalmente.

La tarjeta permite realizar compras pagando con criptomonedas, realizando una conversion
automatica al momento del cobro.

Lemon Cash devuelve un 2% en Bitcoin por cada compra realizada con la tarjeta como un
beneficio para los usuarios.

Mercado P2P

Recientemente, Lemon Cash implementd un mercado peer-to-peer (P2P) en su plataforma.

El mercado P2P permite a los usuarios intercambiar pesos argentinos y la stablecoin USDT a
tasas acordadas en tiempo real de manera segura e instantanea.

Otras Funcionalidades

Lemon Cash ofrece liquidez instantdnea sin comisiones y la funcionalidad "Lemon Earn" para
generar rendimientos semanales automaticos en criptomonedas.

Soporta la compra y venta de multiples criptomonedas como Bitcoin, Ethereum, Uniswap,
USDT, USDC, DAI, DOT, ADA, SOL, entre otras.
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En resumen, Lemon Cash se posiciona como una de las plataformas lideres en Argentina para
operar con criptomonedas de manera accesible, ofreciendo una billetera virtual, tarjeta de
débito con beneficios y recientemente un mercado P2P para intercambiar activos digitales y
pesos argentinos de igual a igual.

Algunas empresas ya especializadas en tokenizacién inmobiliaria son:

HauxT: Es una plataforma de crowdfunding inmobiliario que se especializa en la tokenizacién
de activos, permitiendo a los inversores participar en proyectos inmobiliarios de manera
accesible y eficiente. A través de su modelo, HauxT busca democratizar la inversidon en bienes
raices, ofreciendo oportunidades que antes estaban reservadas para grandes inversores.
Caracteristicas Principales

Tokenizacion de Activos: HauxT convierte propiedades inmobiliarias en tokens, lo que permite
a los inversores adquirir fracciones de un activo en lugar de tener que comprar la propiedad
completa. Esto facilita la inversion con montos mas bajos y aumenta la liquidez.

Diversificacion de Inversiones: Los inversores pueden participar en multiples proyectos, lo que
les permite diversificar su cartera y reducir el riesgo asociado con la inversidn en un unico
activo.

Modelos de Inversion Variados: HauxT ofrece diferentes lineas de inversién, incluyendo:

Fix & Flip: Compra, reforma y venta de propiedades para obtener ganancias rapidas.

Rent to Own: Opcién de arrendamiento con la posibilidad de compra futura.

Co-Hauxing: Arrendamiento y subarrendamiento de espacios, convirtiéndolos en co-living, lo
gue maximiza el rendimiento al dividir los espacios para varios inquilinos.

Uso de Tecnologia Blockchain: La plataforma utiliza la tecnologia blockchain para asegurar la
transparencia y la seguridad de las transacciones, lo que permite a los inversores tener un
mayor control y visibilidad sobre sus inversiones.

Beneficios para Inversores

Acceso a Proyectos Inmobiliarios: HauxT permite a inversores acceder a oportunidades en el
mercado inmobiliario con inversién minima, lo que democratiza la participacién en este sector.
Liquidez: Gracias a la tokenizacidn, los inversores pueden vender o intercambiar sus tokens en
mercados secundarios, lo que proporciona mayor una flexibilidad en comparacién con las
inversiones inmobiliarias tradicionales.

Intereses y Rendimientos: Los inversores reciben rendimientos proporcionales a su
participacién en los proyectos, lo que puede resultar en ingresos pasivos a través de alquileres
0 ganancias de capital.

En resumen, HauxT se presenta como una plataforma innovadora en el ambito del
crowdfunding inmobiliario, combinando la tokenizacidn de activos con un enfoque accesible y
diversificado para la inversidn, lo que permite a una amplia gama de inversores participar en el
mercado inmobiliario de manera mas efectiva y segura.

Vave.io: Es una plataforma de crowdfunding inmobiliario que permite a los inversores
participar en proyectos de bienes raices a través de la tokenizacion de activos. Algunas
caracteristicas clave de Vave incluyen:

Tokenizacion de Propiedades: Vave convierte propiedades inmobiliarias en tokens digitales, lo
que permite a los inversores adquirir fracciones de activos en lugar de tener que comprar la
propiedad completa. Esto facilita la inversion con montos mas bajos y aumenta la liquidez de
las inversiones inmobiliarias.

Diversificacion de Cartera: Los inversores pueden distribuir su capital entre multiples
proyectos tokenizados, lo que les permite diversificar su cartera y reducir el riesgo asociado a
una sola inversion.

48



UNCUYO |FCE

UNIVERSIDAD FACULTAD DE
NACIONAL DE CUYO CIENCIAS ECONOMICAS

Modelos de Inversidn Flexibles: Vave ofrece diferentes estrategias de inversién, como "Fix &
Flip" (comprar, renovar y vender rapidamente para obtener ganancias), "Rent to Own"
(arrendamiento con opcién de compra) y "Co-Living" (arrendar y subarrendar espacios para
maximizar rendimientos).

Uso de Tecnologia Blockchain: La plataforma utiliza blockchain para tokenizar los activos y
garantizar la seguridad y transparencia de las transacciones.

Esto permite a inversores tener mayor control y visibilidad sobre sus inversiones inmobiliarias.
Beneficios para Inversores: Acceso a oportunidades de inversidn en bienes raices con montos
de entrada mas bajos.

Posibilidad de diversificar el riesgo al participar en multiples proyectos.

Potencial de obtener rendimientos a través de alquileres o ganancias de capital.

Mayor liquidez al poder vender los tokens en mercados secundarios.

En resumen, Vave se posiciona como una plataforma innovadora que democratiza la inversion
inmobiliaria al permitir a un publico mds amplio participar en proyectos de bienes raices a
través de la tokenizacién de activos y el uso de tecnologia blockchain. Esto ofrece a los
inversores una alternativa atractiva a las formas tradicionales de inversién inmobiliaria.

RealT: Es una plataforma de crowdfunding inmobiliario que utiliza la tecnologia blockchain
para tokenizar propiedades y facilitar la inversién en bienes raices de manera accesible y
transparente. Algunas caracteristicas clave de RealT incluyen:

Tokenizacion de Propiedades

RealT convierte propiedades inmobiliarias en tokens digitales, lo que permite a los inversores
adquirir participaciones fraccionadas en lugar de tener que comprar la propiedad completa.
Esto reduce significativamente la barrera de entrada para invertir en bienes raices, ya que los
inversores pueden participar con montos mucho mas bajos.

Transparencia y Seguridad

Al utilizar la tecnologia blockchain, RealT garantiza la transparencia y seguridad de las
transacciones, permitiendo a los inversores tener un mayor control y visibilidad sobre sus
inversiones.

Cada propiedad tokenizada tiene su propia direccidon Ethereum, lo que permite a los inversores
rastrear los flujos de efectivo y los rendimientos de manera transparente.

Liquidez: Los tokens de RealT se pueden comprar y vender en mercados secundarios, lo que
proporciona a los inversores una mayor liquidez en comparacién con las inversiones
inmobiliarias tradicionales. Esto facilita que los inversores puedan entrar y salir de sus
posiciones segln sus necesidades.

Rendimientos Pasivos: Los inversores reciben rendimientos pasivos en forma de alquileres y
ganancias de capital, proporcionales a su participacion en los tokens de cada propiedad.

RealT distribuye los ingresos de alquiler mensualmente a los tenedores de tokens.
Diversificacidon: Los inversores pueden diversificar su cartera al participar en multiples
propiedades tokenizadas, reduciendo asi el riesgo asociado a una sola inversion.

En resumen, RealT se posiciona como una plataforma innovadora que democratiza la inversién
inmobiliaria al utilizar la tecnologia blockchain para tokenizar propiedades. Esto permite a
inversores participar en bienes raices con montos mas bajos, mayor transparencia y liquidez, lo
que los convierte en alternativa atractiva a las formas tradicionales de inversion en este sector.
Polymath.

Elevated Returns: Es una empresa de gestion de activos que se especializa en la tokenizacién
de bienes raices, particularmente en el sector de la hospitalidad. Fundada en 2014, la
compaifia ha sido pionera en la implementacidon de la tokenizacidon de propiedades, lo que
permite a los inversores adquirir participaciones fraccionadas en activos inmobiliarios a través
de tecnologia blockchain.
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Caracteristicas Principales

Tokenizacion de Activos: Elevated Returns ha destacado por su proyecto de tokenizacién del
St. Regis Resort en Aspen, Colorado, conocido como "Aspencoin". Este proyecto recaudd $18
millones mediante una oferta de tokens de seguridad (STO), permitiendo a los inversores
comprar fracciones de la propiedad.

Uso de Blockchain: La plataforma utiliza la blockchain de Tezos para la tokenizacion y gestion
de activos, lo que garantiza la seguridad y transparencia en las transacciones. Esto permite a
los inversores rastrear sus inversiones de manera efectiva.

Mercados Regulatorios: Elevated Returns se enfoca en operar en mercados regulados, lo que
proporciona un marco de seguridad y confianza tanto para los inversores como para las
propiedades tokenizadas.

Diversificacion de Inversiones: A través de su modelo, los inversores pueden diversificar su
cartera al participar en multiples proyectos inmobiliarios, lo que reduce el riesgo asociado con
la inversidn en un solo activo.

Expansién Global: La empresa tiene planes de expandir su modelo de tokenizacién a otros
mercados en Asia y Europa, buscando tokenizar hasta $1,000 millones en activos inmobiliarios.
Beneficios para Inversores

Acceso a Inversiones Inmobiliarias: Permite a los inversores acceder a oportunidades en el
sector inmobiliario con montos de entrada mas bajos, gracias a la tokenizacién.

Rendimientos Potenciales: Los inversores pueden beneficiarse de ingresos pasivos a través de
alquileres y apreciacién del capital al poseer fracciones de propiedades.

Liquidez: La tokenizacién facilita la compra y venta de participaciones en un mercado
secundario, proporcionando mayor liquidez en comparacion con las inversiones inmobiliarias.
En resumen, Elevated Returns se posiciona como un lider en la tokenizacién de bienes raices,
utilizando tecnologia blockchain para democratizar el acceso a inversiones en propiedades de
alto valor y ofreciendo un enfoque innovador y regulado en el sector inmobiliario.

éDonde puedo encontrar mas informacion sobre crowdfunding?
https://en.wikipedia.org/wiki/Crowdfunding

https://www.kickstarter.com/

https://www.indiegogo.com/

https://www.gofundme.com/

https://en.wikipedia.org/wiki/Crowdrise

Pasos a Seguir para Financiarse con Crowdfunding. C6mo empezar la campana:

A continuacion, se detallan los pasos clave a seguir para lanzar una campanfa de crowdfunding
exitosa.

1. Definir el Proyecto claramente:

Antes de lanzar tu campafia, es crucial que tengas una idea bien definida. Esto incluye:

Idea o descripcion Clara: Asegurate de tener una idea concreta y bien definida que sea
atractiva para potenciales financiadores. Explica proyecto, objetivo e importancia.
Identificacion del publico objetivo: Conocer a quién te diriges te ayudara a adaptar tu mensaje
y estrategia de comunicacion.

Objetivos Especificos: Establece metas claras sobre cuanto dinero necesitas recaudar y cdmo
se utilizaran esos fondos, asegurandote de que los objetivos sean alcanzables.

2. Elegir el Tipo de Crowdfunding

Modelos Disponibles: Decide qué tipo de crowdfunding se adapta mejor a tu proyecto:
donacidn, recompensa, equity (participacidén) o préstamo.

Plataforma Adecuada: Investiga y selecciona la plataforma de crowdfunding que mejor se
ajuste a tus necesidades (Kickstarter, Indiegogo, GoFundMe, etc.).

3. Preparar la Campana
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Desarrollo de una landing page: Crea una pagina de aterrizaje donde los interesados puedan
obtener mas informacidn y contribuir facilmente.

Contenido Atractivo y visual: Crea una presentacion atractiva que incluya un video, imagenes,
graficos y descripcién detallada del proyecto. Explica por qué es importante e impacto tendra.
Recompensas: Si optas por un modelo de recompensa, define claramente qué ofreceras a los
financiadores a cambio de su apoyo.

4, Planificar la Estrategia de Marketing

Identificar Publico Objetivo: Conoce a quién te diriges y adapta mensaje p llegar a ese publico.
Estrategia de comunicacion: Planifica codmo vas a promocionar tu campana a través de redes
sociales, correos electrénicos y otros canales.

Crear Expectativa: Antes del lanzamiento, genera interés a través de redes sociales y contactos
personales. Mantén a tu audiencia informada sobre el progreso y los detalles de la campaiia.

5. Lanzar la Campaiia: Una vez que tu campana esté activa, es importante monitorear su
progreso y realizar ajustes segln sea necesario:

Fecha de Lanzamiento: Escoge un momento adecuado para lanzar tu campafa,
preferiblemente cuando tu publico esté mas activo.

Comunicacion Continua y feedback: Durante la campafia, mantén una comunicacién
constante con tus financiadores. Escucha a tus patrocinadores y responde a sus comentarios
para mejorar la campafia. Actualiza a tus patrocinadores sobre el progreso y cualquier cambio
en el proyecto, lo que puede ayudar a mantener su interés y apoyo.

6. Promocionar la Campana

Redes Sociales: Utiliza tus redes sociales para promover la campafia. Comparte contenido
atractivo y anima a tus seguidores a difundirlo.

Medios de Comunicacién: Considera contactar a bloggers o medios de comunicaciéon que
puedan estar interesados en tu proyecto para obtener mayor visibilidad.

Si la campaiia alcanza su meta de financiacidn, el creador del proyecto recibe el dinero
recaudado. Si la campafia no alcanza su meta, los donantes no son cargados y el creador del
proyecto no recibe ningun dinero.

7. Seguimiento y Agradecimientos

Agradecer a los Financiadores: Una vez finalizada la campafia, agradece a todos los que
contribuyeron. Esto ayuda a construir una relacién a largo plazo.

Cumplir con las Promesas: Aseglrate de cumplir con las recompensas prometidas y mantener
informados a los financiadores sobre el progreso del proyecto.

8. Evaluar y Aprender

Mide resultados: Utiliza herramientas analiticas para seguir el rendimiento de tu campafia y
ajustar tus estrategias en funcién de los datos recopilados.

Andlisis Post-Campaiia: Evallia qué funciond y qué no en tu campaia. Aprende de la
experiencia para mejorar en futuras iniciativas.

Construir Comunidad: Mantén el contacto con tus financiadores y seguidores para cultivar una
comunidad que apoye tus futuros proyectos.

Conclusién: Financiarse a través de crowdfunding requiere una planificacién cuidadosa y una
ejecucién efectiva. Siguiendo estos pasos, puedes aumentar tus posibilidades de éxito y lograr
el financiamiento necesario para llevar a cabo tu proyecto.
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CAPITULO IV: CASOS DE EXITO:
1- Estadisticas de crecimiento:

Estadisticas de crecimiento del mercado de crowdfunding

El mercado global de crowdfunding esta experimentando un crecimiento significativo, con
proyecciones de tamafio que va desde los USD 1.5 mil millones hasta mas de USD 55 mil
millones para 2032. Segun los datos recopilados de varias fuentes confiables, el mercado de
crowdfunding esta creciendo a una tasa compuesta anual (CAGR) que oscila entre el 11.26% y
el 18.24% en los préoximos afios. Algunos puntos clave sobre el crecimiento del mercado de
crowdfunding:

Para 2032, se proyecta que el mercado de crowdfunding alcance los USD 35,869 millones,
exhibiendo un CAGR del 11.6% durante el periodo de prondstico.

Las principales fuerzas impulsoras del crecimiento incluyen el uso creciente de las redes
sociales para la recaudacién de fondos, la adopcidn de tecnologias como IA y blockchain por
parte de las plataformas de crowdfunding, y el apoyo de los gobiernos a las actividades de
crowdfunding. Las regiones clave que impulsan el crecimiento incluyen América del Norte,
Europa y Asia Pacifico.

Especializacion y nichos de mercado

Desde hace unos afios, en esta industria se viene dando un proceso de especializacion, con
plataformas dedicadas a diferentes actividades, por ejemplo, Gastronomia, Arte,
Emprendedorismo y Real Estate, entre otros. Un estudio reciente, realizado en Europa por
CrowdSpace, da cuenta de que el financiamiento de las pymes es hoy el nicho mas comun
(57%), seguido por el crowdfunding inmobiliario (43%), proyectos con impacto social (25%)
y energias verdes (21%). También crecen los rubros dedicados a biotecnologia, educacion,
innovacion y préstamos al consumo.

Segun las estadisticas, los sectores que estan liderando el crecimiento del crowdfunding son:

Negocios y emprendimiento

El financiamiento de pymes es actualmente el nicho mas comun en Europa, representando el
57% del crowdfunding.

El crowdfunding estd siendo utilizado para capitalizar a pequefias y medianas empresas que se
vieron afectadas por la pandemia, impulsando su crecimiento.

Bienes raices: El crowdfunding inmobiliario es el segundo nicho mas popular en Europa, con un
43% de participacion.

Plataformas especializadas en real estate como Simplestate estan aprovechando las
oportunidades que ofrece el crowdfunding.

Impacto social
Los proyectos con impacto social representan el 25% del crowdfunding en Europa.

El crowdfunding esta permitiendo una mayor inclusién financiera al facilitar el acceso a capital
para una nueva generacion de inversores.

Energias renovables

Las energias verdes representan el 21% del crowdfunding en Europa.

El crowdfunding estd contribuyendo a financiar proyectos de energias renovables vy
sostenibilidad.
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En resumen, los sectores de negocios, bienes raices, impacto social y energias limpias estdn
liderando el crecimiento del crowdfunding a nivel global, impulsados por su capacidad para
financiar pymes, proyectos inmobiliarios, causas sociales y de sostenibilidad de manera
inclusiva y eficiente.

El crowdfunding en Asia y Europa muestra diferencias significativas en términos de sectores de
crecimiento y enfoque:

Asia

Liderazgo en Negocios: En Asia, el sector de negocios y emprendimiento es el mas destacado,
liderando las inversiones en crowdfunding. Este sector ha superado a otros, como el
inmobiliario y el de impacto social, lo que refleja una fuerte inclinacién hacia la financiacién de
startups y pequefias empresas.

Diversificacion: Ademas del sector empresarial, Asia también ha visto un crecimiento en areas
como tecnologia y salud, donde las plataformas de crowdfunding se utilizan para financiar
innovaciones y proyectos relacionados con la salud publica.

Crecimiento Rapido: Asia ha experimentado un crecimiento acelerado en la adopcién de
crowdfunding, impulsado por un ecosistema tecnoldgico avanzado y una alta penetracién de
internet, lo que facilita el acceso a plataformas de financiamiento colectivo.

Europa

Crowdlending y Crowdequity: En Europa, el crowdlending para particulares es el modelo mas
voluminoso, seguido por el crowdequity. Este enfoque refleja una preferencia por préstamos y
financiamiento de capital en lugar de donaciones o recompensas.

Proyectos Inmobiliarios: El crowdfunding inmobiliario también es significativo en Europa,
representando un sector en crecimiento que atrae inversiones considerables, aunque no tan
predominante como en Asia.

Regulacion y Crecimiento: Europa enfrenta desafios regulatorios que pueden afectar el
crecimiento del crowdfunding. A pesar de esto, el sector ha mostrado un crecimiento robusto,
con un aumento notable en plataformas y volumen de financiacién en varios paises.

En resumen, mientras que Asia se centra principalmente en el sector de negocios y muestra un
crecimiento rdpido y diversificado, Europa presenta un enfoque mas equilibrado entre
crowdlending y crowdequity, con un crecimiento significativo en el crowdfunding inmobiliario,
pero con desafios regulatorios que pueden influir en su desarrollo futuro.

2- Estudio de casos de éxito.

Existen varios tipos de crowdfunding, que se pueden clasificar en funcién de lo que se estd
financiando:

Equity Crowdfunding: En este tipo de crowdfunding, los inversores compran acciones de la
empresa o proyecto. Generalmente, esto se aplica mas a startups o proyectos empresariales
en crecimiento.

o Kickstarter.com (Kickstarter Equity): Aunque Kickstarter es conocido
principalmente por el crowdfunding de recompensas, en 2016, lanzaron una
plataforma llamada "Kickstarter Equity" que permite a las startups recaudar dinero
a cambio de acciones. Por ejemplo, una empresa de tecnologia llamada "Pebble"
recaudod una gran cantidad de dinero a través de Kickstarter Equity antes de ser
adquirida por Fitbit.

Kickstarter esta disefiado especificamente para proyectos creativos en las
siguientes categorias: Arte, Cémics, Artesanias, Danza, Disefio, Moda, Cine y video,
Comida, Juegos, Periodismo, Mdusica, Fotografia, Publicaciones, Tecnologia, y
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Teatro. Ya sea que quieras publicar un album, escribir un libro, crear una obra de
teatro o rodar una pelicula.

e Seedrs.com: Seedrs es una plataforma de equity crowdfunding con sede en el
Reino Unido que ha facilitado la inversién en numerosas startups europeas. Los
inversores pueden adquirir acciones en empresas emergentes en sectores como
tecnologia, salud, fintech y mds. Buceando por la pagina se observa a simple vista
que el fuerte es la financiacidon de proyectos de video juegos como innovacion.

e Crowdcube.eu: Otra plataforma de equity crowdfunding con sede en el Reino
Unido, Crowdcube ha ayudado a financiar una amplia gama de empresas, desde
startups tecnoldgicas hasta restaurantes y tiendas de alimentos. En su main page
encontramos desde proyectos de gran envergadura como litio, minerales, hasta
pequeiias startups para venta de accesorios para celulares.

e Republic.com: Republic es una plataforma de equity crowdfunding con sede en los
Estados Unidos que permite a los inversores financiar una variedad de startups.
Han facilitado la inversidn en empresas en sectores como la tecnologia, la
biotecnologia y la sostenibilidad. Permiten hacer un portfolio de inversiones para
apostar a multiples proyectos a la vez.

e Angellist.com: A través de su plataforma, AngelList Syndicates, los inversores
acreditados pueden invertir en empresas emergentes a cambio de una
participacién en la empresa. Han respaldado empresas notables como Uber vy
Airbnb. Es por ello que la base de negocios son compafiias innovadoras, startups,
empresas de conocimiento, de renta fija y variable.

e StartEngine.com: StartEngine es una plataforma de equity crowdfunding que ha
facilitado la financiaciéon de una amplia gama de empresas en los Estados Unidos.
Su enfoque se extiende desde startups tecnolégicas hasta empresas de alimentos
y bebidas. También pone foco, como su nombre lo indica en el financiamiento de
empresas de motores, sean éstos de combustion o eléctricos en vehiculos
terrestres o drones aéreos.

Crowdfunding Inmobiliario:

Auge del Crowdfunding Inmobiliario: Este sector ha ganado popularidad, permitiendo a los
inversores participar en proyectos inmobiliarios con montos de inversion mds accesibles.
Plataformas como Crowdium y Simplestate estan liderando este mercado, ofreciendo
oportunidades de inversion en bienes raices.

Motivaciones Econdmicas: La inflacién y la busqueda de alternativas de inversidn seguras han
llevado a un aumento en la adopcion del crowdfunding inmobiliario, ya que los argentinos
buscan proteger sus ingresos y ahorros.

Casos de Exito de Crowdfunding Inmobiliario:

El crowdfunding inmobiliario ha demostrado ser una alternativa efectiva para financiar
proyectos en el sector de bienes raices, permitiendo a los inversores participar en iniciativas
que antes estaban reservadas para grandes capitales. A continuacién, se presentan algunos
ejemplos destacados de casos de éxito en este ambito.

1. Fundrise: Es una de las plataformas de crowdfunding inmobiliario mas grandes y exitosas.
Uno de sus proyectos emblematicos fue la compra y renovacidn de un complejo de
apartamentos de 618 unidades en Atlanta. Este proyecto fue financiado por mas de 1,000
inversores, quienes obtuvieron una rentabilidad anual del 8.7%. Este caso resalta cémo el
crowdfunding permite a los inversores unir sus recursos para participar en proyectos de gran
escala que de otro modo estarian fuera de su alcance individual.
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2. El Proyecto Brooklyn:

En 2015, un grupo de inversores financié colectivamente un proyecto de desarrollo en
Brooklyn, Nueva York, que transformd un terreno baldio en una propiedad de uso mixto. A
través de una plataforma de crowdfunding, lograron recaudar una cantidad significativa de
capital de inversores individuales. El desarrollo no solo cumplidé con las proyecciones iniciales,
sino que también aumenté considerablemente su valor en los afios siguientes, proporcionando
rendimientos impresionantes a los inversores.

3. Housers:

En Espaia, Housers ha permitido a los inversores participar en proyectos de reforma y compra
de inmuebles. Por ejemplo, un inversor llamado Juan Lépez invirtié en un proyecto de reforma
de un edificio residencial en Barcelona y logré una rentabilidad del 10% anual, superando sus
expectativas iniciales. Este caso demuestra como el crowdfunding puede ofrecer rendimientos
atractivos a los pequefiios inversores en el mercado inmobiliario.

4. Urbanitae:

Otra plataforma espafiola, Urbanitae, ha facilitado inversiones en proyectos inmobiliarios,
como la compra de una vivienda en Madrid que fue posteriormente alquilada. Maria Gonzalez,
una inversora, participé en este proyecto y recibié un flujo de ingresos estable, logrando una
rentabilidad del 7%. Este ejemplo ilustra la capacidad del crowdfunding para generar ingresos
pasivos para los inversores.

5. 22 Bishopsgate:

Un caso notable en el dmbito internacional es el rascacielos 22 Bishopsgate en Londres, que se
financio en parte a través de crowdfunding. Este ambicioso proyecto ha atraido la atencién vy el
capital de una comunidad de inversores que buscan participar en desarrollos de gran
envergadura. La comunidad logré recaudar una suma significativa, lo que demuestra el
potencial del crowdfunding para proyectos de infraestructura a gran escala.

Conclusién sobre el crowdfunding inmobiliario:

Estos casos de éxito reflejan el potencial del crowdfunding inmobiliario como una herramienta
eficaz para financiar proyectos en el sector de bienes raices. Permite a los inversores acceder a
oportunidades que antes estaban reservadas para grandes capitales, al tiempo que ofrece la
posibilidad de diversificacion y rendimientos atractivos. A medida que el crowdfunding
continta evolucionando, es probable que veamos mds ejemplos de éxito en este campo.

Crowdfunding en Argentina

El crowdfunding en Argentina ha mostrado un notable potencial de crecimiento en los ultimos
afios, impulsado por diversos factores econdémicos y sociales. Aqui se detallan algunas
estadisticas y observaciones clave sobre su desarrollo:

Crecimiento del Crowdfunding

Expansion Rdapida: Entre 2014 y 2016, el crowdfunding en Argentina crecié un 246%, lo que
indica un interés creciente en este modelo de financiamiento colectivo.

Potencial de Innovacion: A pesar de la baja penetracidén actual en comparaciéon con otros
paises, el crowdfunding se presenta como una herramienta innovadora que puede ayudar a las
pequefias y medianas empresas (PyMEs) a acceder a financiamiento en un contexto donde el
sistema financiero tradicional es limitado.
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Regulacion y Educacion Financiera: Para que el crowdfunding alcance su maximo potencial en
Argentina, es crucial establecer una regulacién clara y fomentar la educacién financiera entre
la poblacién. Esto ayudaria a aumentar la confianza en las plataformas de crowdfunding y a
expandir su uso.

Inclusion Financiera: El crowdfunding puede democratizar el acceso a inversiones,
permitiendo que mdas personas participen en el mercado inmobiliario y en otros proyectos.
Esto es particularmente relevante en un pais donde muchas personas tienen dificultades para
acceder a financiamiento a través de canales tradicionales.

El crowdfunding en Argentina estd en una fase de crecimiento y transformacién, con un
enfoque particular en el rubro inmobiliario. A medida que se superen los desafios regulatorios
y se promueva la educacién financiera, se espera que este modelo de financiamiento continte
expandiéndose y ofreciendo nuevas oportunidades tanto para inversores como para
emprendedores.

En Mendoza, el crowdfunding estd en una etapa de crecimiento y consolidacién, impulsado
por la necesidad de financiamiento para emprendedores y pequeiias empresas. Los aspectos
mas destacados sobre el estado de situacion del crowdfunding en la regién:

Crecimiento y Popularidad

Adopcion Creciente: En los ultimos afos, el crowdfunding ha comenzado a establecerse como
una modalidad de inversion en Mendoza, permitiendo a emprendedores obtener fondos
directamente del publico. Esta tendencia se ha visto impulsada por la necesidad de
alternativas de financiamiento en un contexto econdmico desafiante.

Eventos de Promocion: Se han realizado eventos como "Crowdfunding, invirtiendo en
comunidad", organizados por consultoras locales, donde se presentan diversas alternativas de
inversidén y se discuten las tendencias globales del crowdfunding. Estos encuentros buscan
educar a empresarios y potenciales inversores sobre las oportunidades que ofrece este
modelo.

Modalidades y Beneficios

Diversidad de Modalidades: El crowdfunding en Mendoza incluye varias modalidades, como el
de recompensas, donaciones, préstamos e inversién. Esto permite a las empresas elegir el
modelo que mejor se adapte a sus necesidades y objetivos.

Validacion de Proyectos: Ademas de obtener financiamiento, las campanas de crowdfunding
permiten a las empresas validar sus ideas en el mercado. Si un proyecto genera suficiente
interés y financiamiento, esto puede indicar una demanda real, lo que minimiza el riesgo de
lanzamiento.

Enfoque en el Crowdfunding Inmobiliario

Interés en el Sector Inmobiliario: El crowdfunding inmobiliario ha ganado popularidad en
Mendoza, ofreciendo a los inversores la oportunidad de participar en proyectos de bienes
raices con montos accesibles. Plataformas como Crowdium y Simplestate estan entre las mas
utilizadas en el pais, facilitando la inversién en este sector.

Marcas mendocinas en crecimiento que buscan inversiones colaborativas:

En un contexto econdmico volatil con multiples oportunidades de inversiones en el mundo de
capitales, el Crowdfunding es una posibilidad ajustada y certera para emprendedores que
busquen crecer sus ingresos en empresas, que se ajusten a sus necesidades y valores.
Y en Mendoza ya hay algunos casos de éxito que implementaron este sistema y en menos de
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un afio lograron un crecimiento sostenido. Es el caso de la franquicia Niss, una empresa
familiar dedicada a la comercializacién de panificados, pasteleria y complementos, cuyo ultimo
local abierto en la provincia, cuenta con esta modalidad de inversidn colaborativa.
Con una dinamica similar las empresas gastrondmicas OMOI y Bendito Rufidn también cuentan
con inversores, que apostaron una porcion de su capital en su mas reciente franquicia ubicada
en el centro de la Ciudad de Mendoza.

También existe la aplicacion local cafecito.app cuyo objetivo es conectar a creadores de
contenido, organizaciones no gubernamentales (ONGs) y emprendedores con personas que
deseen apoyar sus proyectos mediante donaciones. Permite a los usuarios crear un perfil
donde pueden establecer un monto especifico, denominado "cafecito", que sus seguidores
pueden donar. Los aportes se realizan a través de Mercado Pago, y para donaciones
internacionales, se acepta Bitcoin. Los fondos recaudados se depositan directamente en la
cuenta del usuario, permitiéndoles utilizarlos para financiar sus proyectos o servicios.

Pero en el universo de pequefias y medianas empresas, Mendoza presenta un futuro
prometedor dado la apertura de nuevos centros comerciales, que permiten el acceso a puntos
de venta estratégicos, como a su vez el desembarco de empresas locales en otras plazas del
norte y sur del pais, a través de esta modalidad de inversién.

Con un acceso mdas democratizado al capital, el crowdfunding se presenta no solo como una
oportunidad de financiamiento sino también como una opcidn atractiva para los inversores
gue cuenten con un capital limitado, que quieran invertir en un negocio tradicional por un
periodo de tiempo determinado, con un asesoramiento en primera persona.

3) Tendencias del crowdfunding.
El crowdfunding ha evolucionado significativamente en los Ultimos afios, convirtiéndose en
una herramienta clave para financiar proyectos de diversas indoles. A continuacién, se
presentan las principales tendencias actuales en el crowdfunding.

Tendencias Generales en Crowdfunding:

Crowdfunding de Capital (Equity Crowdfunding): Esta modalidad permite a los donantes
convertirse en inversores, obteniendo una participacién en los beneficios de la empresa. Este
cambio podria transformar la inversién tradicional y abrir nuevas oportunidades tanto para
creadores como para donantes.

Plataformas Especializadas: Se observa un aumento en la creacidn de plataformas de
crowdfunding que se enfocan en nichos especificos, como gastronomia, arte vy
emprendimiento. Estas plataformas permiten a los creadores conectar con audiencias mas
especificas y a los donantes descubrir proyectos alineados con sus intereses.

Globalizacion: Con la creciente conectividad, el crowdfunding se esta volviendo mas global,
permitiendo a los creadores acceder a donantes de diferentes paises y culturas. Esto fomenta
la colaboracién intercultural y la financiacidon de proyectos con un impacto global.

Inclusidon Financiera: El crowdfunding se ha convertido en una alternativa inclusiva que
conecta a quienes tienen capital disponible con aquellos que lo necesitan, facilitando el acceso
a financiamiento para una nueva generacién de inversores.

Tecnologia Avanzada: La integracién de tecnologias como la inteligencia artificial y blockchain
estd revolucionando el crowdfunding. Estas herramientas mejoran la transparencia, la
seguridad y la eficiencia en la gestién de inversiones, especialmente en sectores como el
inmobiliario.

Tendencias en Crowdfunding Inmobiliario:
El crowdfunding inmobiliario ha ganado popularidad como una opcién de inversion accesible.
Las tendencias especificas en este sector incluyen:
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Uso de Tecnologia Avanzada: La inteligencia artificial y la tecnologia blockchain estan siendo
adoptadas para mejorar la gestion de proyectos y la seguridad de las inversiones. Esto permite
a los inversores acceder a informacién detallada en tiempo real y reduce el riesgo de fraude.
Regulacion Creciente: A medida que el crowdfunding inmobiliario se expande, se anticipa que
habrd un aumento en las regulaciones especificas para proteger a los inversores y fomentar un
mercado mas transparente.

Interés de Inversores Jovenes: La facilidad de acceso y las bajas inversiones iniciales estdn
atrayendo a una generacidon mas joven, que busca invertir en bienes raices de manera simple y
eficiente.

Inversidn Internacional: Se ha observado un incremento en la inversidn internacional a través
del crowdfunding inmobiliario, facilitando que los inversores participen en proyectos en
diferentes paises.

Estas tendencias indican que el crowdfunding no solo estd transformando la forma en que se
financian los proyectos, sino que también esta creando un ecosistema mas inclusivo y
diversificado para inversores y creadores por igual.

PUNTO DE VISTA PERSONAL SOBRE APLICABILIDAD LOCAL DEL CROWDFUNDING:

Pienso que el crowdfundig es una gran herramienta para aplicar en Mendoza, tanto para el
pequeio ahorrista demandante de inversiones financieras mas tangibles, es decir, destinar su
dinero a fondear proyectos locales como por ejemplo la adquisicion de una franquicia de
Mostaza para abrir un local en Godoy Cruz en la esquina de San Martin Sur y Rivadavia o para
conjugar sus fondos con la agricultura local por especialidad geografica, por ejemplo, decenas
de pequefios ahorristas que apuestan su dinero a inversiones en la agricultura local, segun
distintos plazos de recupero, como serian fincas en el Valle de Uco que financien cosechas de
ajo -nueve meses de marzo a noviembre-, orégano -tres afios- o pistachos —-minimo de 5 a 7
afios-. Para el agricultor local carente de fondos para invertir, seria una extraordinaria
oportunidad de asociaciéon ya que conservaria el control de todo el proceso productivo,
aplicaria su expertise hasta la cosecha y no dependeria de los fondos de un Unico inversor que
concentre el poder y maneje las inyecciones de capital que los cultivos necesitan.

Otra gran utilidad de la herramienta podria ser para clubes de futbol recientemente
ascendidos a primera divisién Nacional como por ejemplo Independiente Rivadavia que utilice
el crowdfunding para financiar entre los socios o quienes quieran participar la compra de
jugadores de elite, para asi poder competir con los grandes clubes.

También estaria presente la alternativa del desarrollo del cine local, o la financiacién de
peliculas mendocinas mediante crowdfunding.
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CONCLUSIONES FINALES:

Dada la investigacion ofrecida precedentemente es importante destacar algunas
observaciones cruciales. Primero, desde el punto de vista del inversor, cual es su prioridad si
proteger su patrimonio y escindirlo del propio o la bisqueda de rendimientos mas elevados
sobre el mismo. Segundo, para el demandante de fondos, ya sea empresa o proyecto, si
prioriza pagar menos tasa de interés por sobre entregar una porcién o porcentaje de la
propiedad, o si prefiere conservarla en su totalidad adn a costa de pagar mayor tasa. Es decir,
el rendimiento asociado al riesgo.

Definido lo anterior se vislumbra la disyuntiva crucial de eleccidon entre los instrumentos
presentados. Por un lado los que escinden el patrimonio de la inversidn, separandolo y
creando uno nuevo, que son los fideicomisos y las S.A.S, S.R.L. o S.A.; y por el otro, los que
ofrecen rendimientos sobre el mismos activos, objeto entre los que se encuentran las
obligaciones negociables y principalmente el crowdfunding.

Ademas, puede darse una combinacién de los mismos, es decir, start-ups que se constituyen
como Sociedades por Acciones Simplificadas (S.A.S.) al inicio y que son financiadas en su
crecimiento y desarrollo inicial por crowdfundings, hasta alcanzar un tamanio relevante que les
permita convertirse en Sociedades Andnimas (S.A.) y bajo esa estructura emitan Obligaciones
Negociables para obtener los fondos requeridos a esa fecha.

Estaria también el caso de fideicomisos puntuales con claros ejemplos como los que financian
inicialmente la construccién de departamentos en Propiedad Horizonal que una vez terminada
la obra, la division juridica o notarial de las unidades, cada una de las cudles se destinan a la
tokenizacién inmobiliaria para vender cada inmueble nuevamente en muchas cuotas partes o
tokens.

Yendo mas puntualmente al principal instrumento de anadlisis en el presente trabajo, el
crowdfunding es la herramienta de financiacién mas util para conjugar grandes inversiones
como podrian ser la compra de un departamento, locales comerciales o una cosecha, con
pequefios y multiples ahorristas que individualmente considerados no podrian costear
inversiones de esa magnitud.

En conclusién, tenidas presentes las herramientas presentadas primariamente, el
crowdfunding abre innumerables oportunidades de financiacion e inversion, siendo algunas
alternativas por demas atractivas las explicadas anteriormente bajo el titulo “Punto de vista
personal sobre la aplicabilidad local del crowdfunding”.
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